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UCHWALANR ..........
RADY GMINY CIESZKOW
z dnia .......... 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Cieszkéw dla czesci obrebu wsi Ujazd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdézn.
zm.), w zwigzku z Uchwatlg Rady Gminy Cieszkéw Nr XXXI1X/198/2014 z dnia 21 lutego 2014
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cieszkoéw dla czesci obrebu wsi Ujazd, po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Cieszkow, zatwierdzonego Uchwatg Nr XII1/83/2000 Rady Gminy
Cieszkow z dnia 9 marca 2000 .,

Rada Gminy Cieszkéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieszkow
dla czesci obrebu wsi Ujazd, o tgcznej powierzchni 13,8 ha, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralng czes¢ niniejszej uchwaty —
zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3.

§2

1. Przedmiotem planu miejscowego sg ustalenia w zakresie:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikébw zagospodarowania terenu,
w zakresie maksymalnej wysokosci obiektéw, sieci i innych urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

8) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdérej mowa w art.
36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie miejscowym, ze wzgledu na planowane przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenéw objetych planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu,
w zakresie maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnej liczby miejsc do parkowania
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych;

5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem.

§3

1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego,
przedstawiony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu miejscowego
o0 ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
docelowo realizowane na danym terenie poprzez wprowadzanie wiasciwego
zagospodarowania terenu na przewazajgcej powierzchni tego terenu, stanowigcej
minimum 60% powierzchni dziafki;
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5) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ uzupetniajgce
przeznaczenie terenu, inne niz podstawowe, stanowigce maksimum 40%
powierzchni dziatki, wprowadzane na warunkach okreslonych w planie
miejscowym;

6) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia,
na ziemi lub nad ziemig przewody, urzgdzenia lub obiekty wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

7) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumiec zielen urzgdzong, towarzyszaca
zabudowie lub ciggom komunikacyjnym, spetniajagcg funkcje estetyczne,
krajobrazowe, rekreacyjne lub mikroklimatyczne.

§4

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu miejscowego:
1) oznaczenia liniowe:
a) granica obszaru planu miejscowego,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) przeznaczenia terendow:
a) R —tereny rolnicze,
b) G - tereny infrastruktury gazowej;
c) KD-W - tereny drog wewnetrznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny badz
postulatywny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§5 Przeznaczenie terenéw

1. Ustala sie tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
terenu, wyroznione w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu symbolem cyfrowo-
literowym, np.: 1.R, gdzie:

1) cyfry oznaczajg kolejny numer porzadkowy terenu, wyrdzniajgcy go sposrod
pozostatych terendw;
2) litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu.

2. Tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu zostaty rozgraniczone liniami w osi ich oznaczenia graficznego.
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§6 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W obszarze planu miejscowego zakazuje sie:
1) realizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem:

a) drég publicznych,

b) obiektdéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym gazociggow
przesytowych wysokiego cisnienia wraz z infrastrukturg towarzyszgca
oraz instalacji telekomunikacyjnych;

2) wprowadzania nieoczyszczonych sciekow i substancji toksycznych do gruntu, wod
gruntowych i powierzchniowych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw
Sciekowych.

2. W obszarze planu miejscowego ustala sie nakaz stosowania rozwigzan technicznych i
technologicznych ograniczajgcych ujemny wptyw na stan jako$ciowy wod podziemnych.

3. Obszar planu miejscowego w catosci potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 309 ,Zbiornik migdzymorenowy Smoszew — Chwaliszew -
Sulmierzyce”,

4. Dla istniejgcych naturalnych oraz sztucznych ciekow wodnych, w tym rowow

melioracyjnych, dopuszcza sie realizacje:

1) urzadzen gwarantujgcych zachowanie ich ciggtosci — jezeli sg do tego niezbedne;

2) pasow wolnych od ogrodzen oraz innych obiektow i urzadzen budowlanych
niezwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg cieku, o szeroko$ci minimum 1,5m;
w pasach tych dopuszcza sie budowe urzgdzen wodnych oraz prowadzenie rob6t
konserwacyjnych [ regulacyjnych zwigzanych z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym.

§7 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Z uwagi na domniemanie zawartosci reliktéw archeologicznych (sgsiedztwo
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), ustala sie
w obszarze planu miejscowego strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych, tozsamg z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw archeologicznych.
Na obszarze tym, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, ustala sie nakaz
przeprowadzania badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8 Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektdw, sieci i innych urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej, jako 25m. Zastrzega sie jednak,
ze zagospodarowanie obszaru powinno by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz, a ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury nie powinny
przewyzszac skalg zabudowy potozonej w historycznej czesci wsi.
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§9 Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. W granicach wskazanego na rysunku planu pasa technicznego istniejgcych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej dopuszcza sie realizacje obiektow,
sieci i innych wurzadzen infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz gazociggu wysokiego cisnienia MOP 8,4MPa, DN1000 relacji
Lwowek - Odolanéw wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi.

2. Dla gazociggu wysokiego cisnienia PN 6,4MPa, DN500 relacji Garki — Krobia oraz
dwoch gazociggow wysokiego cisnienia PN 6,4MPa, DN500 relacji Krobia — Odolanéw,
tj. gazociggéow wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001r., obowigzujg strefy
kontrolowane, ktorych szerokosci w zaleznoéci od rodzaju obiektéw terenowych zostaty
okreslone w przepisach odrebnych.

3. Dla projektowanego przesytowego gazociggu wysokiego cisnienia MOP 8,4MPa,
DN1000 relacji Lwéowek — Odolanéw obowigzuje strefa kontrolowana, ktérej szerokosé
okreslajg przepisy odrebne.

§10 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Obstuge komunikacyjng obszaru planu miejscowego stanowig:
1) drogi wewnetrzne, oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KD-W i 2KD-W,
2) istniejgce drogi transportu rolnego, nieoznaczone na rysunku planu.

§11 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wéd;
2) dopuszcza sie realizacje nowych sieci wodociggowych, zlokalizowanych w pasach
drogowych.

2. W zakresie odprowadzania sciekéw dopuszcza sie realizacje nowych sieci kanalizaciji
sanitarnej, zlokalizowanych w pasach drogowych.

3. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych dopuszcza sie realizacje
nowych sieci kanalizacji deszczowej, zlokalizowanych w pasach drogowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sie realizacje nowych sieci gazociggowych, zlokalizowanych w pasach
drogowych;
2) dopuszcza sie zachowanie oraz modernizacje istniejgcych gazociggéow wysokiego
cisnienia wraz z infrastrukturg niezbedna do ich obstugi:
a) gazocigg wysokiego cisnienia PN 6,4MPa, DN500 relacji Garki — Krobia,
b) dwa gazociggi wysokiego cisnienia PN 6,4MPa, DN500 relacji Krobia —
Odolanéw;
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3) ustala sie realizacje w obszarze planu miejscowego przesytowego gazociggu
wysokiego cisnienia MOP 8,4MPa, DN1000, relacji Lwowek - Odolanow
wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi;

4) ustala sie nakaz uwzgledniania ograniczen w zagospodarowywaniu terenéw
oraz w ich uzytkowaniu wymienionych w §9 ust. 2 i 3.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) dopuszcza sie realizacje nowych sieci cieptowniczych, zlokalizowanych w pasach
drogowych;
2) dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrodet energii.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) dopuszcza sie zachowanie oraz realizacje nowych, skablowanych sieci
elektroenergetycznych, zlokalizowanych w pasach drogowych;
2) zaleca sie skablowanie ziemne istniejgcych sieci elektroenergetycznych;
3) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania przestrzennego
terenu z istniejgcym uzbrojeniem elektroenergetycznym, dopuszcza sie jego
przebudowe na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

7. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie realizacje nowych,
skablowanych sieci telekomunikacyjnych, zlokalizowanych w pasach drogowych.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw - nie ustala sie ze wzgledu
na charakter planu miejscowego.

§12 Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenow,
w tym realizacje dojazdéw do terendw inwestycyjnych, zwigzanych z prowadzeniem
robot budowlanych.

§13 Stawki procentowe

Stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.
647 z pézn. zm.) ustala sie w wysokosci:

1) 0,1% dla terenéw komunikacji oraz terenéw rolniczych;

2) 30% dla pozostatych terenow.

ILF CONSULTING ENGINEERS Strona 8
© ILF 2014



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Gminy Cieszkdw dla czesci obrebu
wsi Ujazd
G429-ILFWs-AD-0086/Rew.2

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§14

1. Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.R, 2.R i 3.R,
0 podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne.

2. Na terenach wyznaczonych w ust.1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza
sie:
1) infrastrukture techniczng;
2) szlaki piesze i rowerowe.

3. Na terenach wyznaczonych w ust.1 dopuszcza sie wycinke drzew stuzgcg realizacji
infrastruktury technicznej, w tym przesytowego gazociggu wysokiego cisnienia MOP
8,4MPa, DN1000, relacji Lwowek - Odolanoéw wraz z infrastrukturg niezbedng do jego
obstugi.

4. Na terenach wyznaczonych w ust.1 ustala sie nakaz uwzglednienia ograniczen
w zagospodarowywaniu terendw oraz w ich uzytkowaniu wymienionych w §9.

§15

Wyznacza sie teren infrastruktury gazowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1.G, o podstawowym przeznaczeniu pod istniejgce gazociggi wysokiego cisnienia
wraz z nadziemnymi oraz podziemnymi urzgdzeniami i obiektami infrastruktury
towarzyszgce.

§16

1. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.KD-W i 2KD-W, o podstawowym przeznaczeniu pod droge wewnetrzng
wraz z infrastrukturg techniczna.

2. Na terenach wyznaczonych w ust.1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza
sie:
1) infrastrukture techniczng;
2) obiekty matej architektury;
3) zielen urzadzonag;
4) szlaki piesze i rowerowe.

3. Zgodnie z rysunkiem planu ustala sie nastepujace szerokosci drég wewnetrznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 1.KD-W -o0d 13,0m do 13,5m w liniach rozgraniczajgcych;
2) 2.KD-W - 6,0m w liniach rozgraniczajgcych.
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4. Na terenach wyznaczonych w ust.1 ustala sie nakaz uwzglednienia ograniczen
w zagospodarowywaniu terendw oraz w ich uzytkowaniu wymienionych w §9.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§17

Wykonanie uchwaly powierza sie Waojtowi Gminy Cieszkow.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Cieszkéw
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