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WSTEP

CEL OPRACOWANIA

»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieszkow” jest
dokumentem planistycznym sporzadzonym dla obszaru gminy zgodnie 2z Ustawg
0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku (t.j. Dz.U. Nr 15, poz.139 z 1999
r., z pézn. zm.)

Studium okres$la cele i kierunki polityki przestrzennej prowadzonej przez samorzad i jest tak
zwanym aktem kierownictwa wewnetrznego gminy.

Studium jest dokumentem obowigzkowo sporzadzonym przez kazdg gmine.

Podstawg prawng sporzadzenia STUDIUM jest Uchwata nr XIX/106/98 Rady Gminy
w Cieszkowie z dnia 18.06. 1998 roku.

Zadaniem ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Cieszkdw” jest :

- rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz problemow,
zwigzanych z jej rozwojem,

- sformutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzenne;j
gminy, w tym zasad ochrony interesu publicznego,

- stworzenie podstawy do koordynacji planéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, wydawanych dla terenéw nie posiadajgcych miejscowych
planéw,

- promocja rozwoju gminy.

Studium po uchwaleniu przez Rade Gminy, nie jest przepisem gminnym i nie stanowi
podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, lecz
jest dokumentem planistycznym zawierajgcym normy okreslajgce kierunki i sposoby dziatania
organow gminy.

Nalezy dazy¢ aby miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego byty zgodne z zapisem

Studium w zakresie co najmniej funkcji terendw.



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY CIESZKOW

1. PROBLEMY | SZANSE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
1.1. PROBLEMY ROZWOJU

Sfera spoteczno-ekonomiczna

« rozpad funkcji produkcyjnych dawnych osrodkow panstwowych gospodarstw rolnych

¢ malta liczba ludnosci gminy i niewielkie jednostki osadnicze

¢ niekorzystne zjawiska spoteczne - wysoki stopieh bezrobocia, niski poziom zycia

e niekorzystny wskaznik obcigzenia ludnosci w wieku produkcyjnym ludnoscig w wieku
nieprodukcyjnym

* niskie dochody ludnosci

* mata aktywnos¢ zawodowa ludnosci

» skapa oferta kulturalna

Sfera gospodarczo-przestrzenna

« peryferyjne potozenie gminy w obrebie wojewddztwa dolnoslaskiego

* brak wiekszych osrodkéw miejskich w bezposrednim sasiedztwie

* niedorozwdj drobnych form aktywnosci gospodarczej gtéwnie ustug i rzemiosta
« niewielka liczba zaktadéw przemystowych

« brak nowoczesnych gospodarstw rolnych i niekorzystna struktura agrarna
» niski stopien wyposazenia w infrastrukture techniczng,

* obnizone parametry techniczne drég powiatowych i gminnych

e brak utwardzonych drég dojazdowych do niektérych wsi

» brak atrakcyjnych terendw wyznaczonych pod inwestycje

e brak zainteresowania gming ze strony kapitatu zagranicznego

e brak ciekawej oferty rekreacyjno — turystycznej

e brak bazy i wyposazenia turystycznego

Sfera przyrodnicza

* brak znaczacych surowcéw naturalnych

* mata powierzchnia przyrodniczych obszaréw chronionych

e niska jakosc¢ gleb

» przeksztatcenia obszaréw cennych przyrodniczo (kompleksy stawow i podmoktych tgk)



1.2. SZANSE ROZWOJU

Sfera spoteczno-ekonomiczna
« Wystepowanie zabytkow o charakterze ponadregionalnym — kosciot w Trzebicku
i regionalnym — kosciot w Cieszkowie

Sfera gospodarczo-przestrzenna

* potozenie gminy wzdtuz drogi krajowej nr 440

» realizacja obwodnicy Cieszkéw — Zduny.

« potencjalnie duze mozliwosci zagospodarowania agroturystycznego, turystycznego i
budownictwa letniskowo-rekreacyjnego

« mozliwosc¢ rozwijania turystyki weekendowe;j

» przygotowanie bogatej oferty inwestycyjnej (tereny pod przemyst, ustugi, budownictwo
mieszkaniowe)

e poprawa infrastruktury technicznej w zakresie drég, kanalizacji, zaopatrzenia w gaz,
telefonizaciji

Sfera przyrodnicza

« czyste srodowisko przyrodnicze i brak terenow zdegradowanych

* duza ilos¢ terenéw lesnych

- walory srodowiska przyrodniczego i krajobrazowego - duza ilos¢ terenéw atrakcyjnych
turystycznie i rekreacyjnie (stawy, Park Krajobrazowy Dolina Baryczy, Wzgoérza
Cieszkowskie)

- zwarte kompleksy gleb klasy II-IV

* duzy udziat gleb niskiej jakosci umozliwiajacych zwiekszenie lesistosci gminy

1.3. GLOWNE CELE | KIERUNKI ROZWOJU GMINY

Zgodnie z dawniejszym ,Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wroctawskiego” oraz obecnie sporzadzanym ,Planem zagospodarowania przestrzennego woj.
dolnoslgskiego” gtowng funkcjg gminy Cieszkow pozostanie rolnictwo.

W perspektywie na rok 2015 po realizacji zatozonego w STUDIUM rozwoju gminy przede
wszystkim w sferze szeroko rozumianych ustug (obstuga rolnictwa, rzemiosto, ustugi
komercyjne, drobna dziatalnos¢ gospodarcza), dziatalnosci produkcyjnej oraz mieszkalnictwa,
przewiduje sie zmiane funkcji gminy na rolniczo — ustugowg oraz mieszkaniowa.

Duze walory przyrodnicze gminy (lasy, kompleksy stawow, urozmaicona rzezba, czyste
Srodowisko), przebiegajaca trasa drogi krajowej oraz linia kolejowa sprzyjajg rozwojowi funkcji
rekreacyjno — wypoczynkowe;j i turystycznej.



Biorac pod uwage istniejgce uwarunkowania, w STUDIUM okreslono gtéwne cele polityki

przestrzennej gminy :

Uksztattowanie prawidtowej struktury osadniczej poprzez wyznaczenie nowych terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe, w tym rozwéj budownictwa rekreacyjno-letniskowego.

Zapewnienie mieszkarncom ogélnodostepnej i réznorodnej oferty ustugowej (kultury, handlu,
gastronomii, rzemiosta, sportu, wypoczynku i rekreac;ji).

Zapewnienie mieszkancom satysfakcjonujacej oferty pracy poprzez rozwoj funkcji
gospodarczych (ustugi, rzemiosto, mate zaktady produkcyjne).

Stworzenie atrakcyjnej oferty inwestycyjnej poprzez wyznaczenie nowych obszaréw
aktywnosci gospodarczej w powigzaniu z drogg krajowg nr 440 oraz projektowang
obwodnicg Cieszkowa.

Utrzymanie funkcji rolniczej z preferencjg dla rozwoju rolnictwa ekologicznego, agroturystyki
i gospodarki rybackiej.

Modernizacja uktadu komunikacyjnego miedzy innymi poprzez budowe obwodnicy Cieszkéw
— Zduny oraz podniesienie parametrow drog powiatowych i gminnych.

Rozwd¢j infrastruktury technicznej poprzez budowe sieci kanalizacyjnej, gazowej oraz
oczyszczalni sciekow.

Rozwdj funkcji turystyczno — rekreacyjnej poprzez wykorzystanie dawnych zespotéw
patacowo — parkowo — folwarcznych i przystosowanie ich do petnienia nowych funkcji oraz
poprzez budowe bazy hotelowej, a takze realizacje urzadzen i obiektow terenowych.

Ksztattowanie prawidtowych warunkéw ochrony $rodowiska przyrodniczego poprzez
zachowanie istniejgcych i tworzenie nowych form ochrony przyrody (tworzenie ciggéw i
korytarzy ekologicznych, uzytkéw ekologicznych) wprowadzenie dolesien, rozwdj rolnictwa
ekologicznego, wprowadzenie inwestycji nieucigzliwych, ograniczenie inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska, poprawa stanu infrastruktury techniczne;j.

Ochrona dziedzictwa $rodowiska kulturowego poprzez poprawe jakosci przestrzeni
urbanistycznej (rewaloryzacja i odbudowa zabytkéw architektury i budownictwa oraz

powigzanej z nimi w formie parkow, ogrodow, alei i szpaleréw zieleni) oraz tworzenie réznych
form ochrony.



2.

KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ

2.1.

GLOWNE FUNKCJE GMINY | PODZIAL FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNY

Gmina Cieszkow potozona jest na pétnocno - wschodnim krancu wojewodztwa dolnoslgskiego.

W nowym podziale administracyjnym kraju wraz z gming Krosnice oraz gming Milicz weszta w

sktad powiatu milickiego. Peryferyjne potozenie, dominacja matych jednostek osadniczych na

terenie gminy oraz stosunkowo duza odlegtos¢ od wiekszych aglomeracji miejskich powoduje,

ze gtébwng funkcjg gminy pozostanie rolnictwo, zas funkcjami uzupetniajgcymi, ktére nalezy

rozwija¢, bedq : mieszkalnictwo, ustugi, przetwoérstwo rolne oraz turystyka i rekreacja.

Pod wzgledem funkcjonalno — przestrzennym, zgodnie z kierunkami rozwoju gminy, mozna

wyodrebni¢ nastepujace strefy:

A)

B)

®)

D)

E)

strefa centralna (funkcja ustugowo - produkcyjna) - zwigzana z drogg krajowag nr 440 i linig
kolejowa, obejmujaca tereny w obrebach : Cieszkéw, Guzowice, Pakostawsko, Raktowice
i Dziadkowo,

preferowane funkcje to ustugi, rzemiosto, dziatalno$¢ produkcyjna, obstuga komunikaciji
oraz mieszkalnictwo,

strefa $rodkowo - zachodnia (funkcja rolnicza) - obejmujgca gtéwnie tereny rolne
w obrebach : Cieszkéw, Guzowice, Nowy Folwark, Brzezina, Pakostawsko, Dziadkowo,
preferowane funkcje to rolnictwo, przetworstwo rolno-spozywcze, ustugi, rzemiosto,
mieszkalnictwo, mieszkalnictwo rekreacyjno-letniskowe,

strefa zachodnia (funkcja rekreacyjno-rolno - rybacka) — obejmujgca gtéwnie tereny lasow,
tak i stawoéw w obrebach : Sedraszyce, Nowy Folwark i Stabocin,

preferowane funkcje to gospodarka lesna, turystyka rowerowa i weekendowa, wypoczynek,
rekreacja (jezdziectwo, wedkarstwo), gospodarka rybacka, rolnictwo, mieszkalnictwo
rekreacyjno-letniskowe,

strefa pétnocno — wschodnia (funkcja rekreacyjna) obejmujgca gtéwnie tereny lasow
w obrebach : Cieszkéw, Biadaszka, Zwierzyniec, Wezowice i Trzebicko,

preferowane funkcje to turystyka rowerowa i weekendowa, wypoczynek, rekreacja
(jezdziectwo, wedkarstwo), mieszkalnictwo rekreacyjno-letniskowe, gospodarka lesna,

strefa potudniowo — wschodnia (funkcja rolnicza) - obejmujaca gtéwnie tereny rolne
w obrebach : Jawor, Gory, Trzebicko i Jankowa,

preferowane funkcje to rolnictwo, przetworstwo rolno-spozywcze, ustugi, rzemiosto,
mieszkalnictwo, mieszkalnictwo rekreacyjno-letniskowe,



F) strefa poludniowa (funkcja rekreacyjna) obejmujaca gtéwnie tereny laséw w obrebach :
Gory, Trzebicko i Jankowa,
preferowane funkcje to turystyka rowerowa i weekendowa, wypoczynek, rekreacja,
mieszkalnictwo rekreacyjno-letniskowe, gospodarka le$na,

G) strefa wschodnia (funkcja rolnicza) - obejmujgca gtéwnie tereny rolne w obrebie : Ujazd,
preferowane funkcje to rolnictwo, przetwérstwo rolno-spozywcze, ustugi, rzemiosto,
mieszkalnictwo.

Cieszkéw bedacy najwiekszg jednostkg osadniczg w gminie posiada wyraznie wyksztatcong
strukture funkcjonalno — przestrzenng : centrum o charakterze handlowo — ustugowym,
poinocna cze$¢ rzemieslniczo — produkcyjna, wschodnia sportowo — rekreacyjna oraz
potudniowa o funkcji mieszkaniowe;.

2.1.  PRZEKSZTALCENIA W STRUKTURZE FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ

Postulowane zmiany dotyczy¢ bedg gtdwnie usprawnienia uktadu komunikacyjnego,
wyznaczenia nowych terendw pod: zabudowe mieszkaniowa, ustugi, rzemiosto, dziatalno$é
produkcyjng, infrastrukture techniczng, sport i rekreacje oraz turystyke.

W zakresie komunikacji proponuje sie m.in. budowe obwodnicy Cieszkowa, budowe drég
utwardzonych zapewniajgcych potaczenie komunikacyjne z gming Jutrosin oraz z zachodnimi
rejonami gminy Cieszkow, a takze stabo skomunikowanymi z resztag gminy Wezowicami
i Zwierzyrnicem oraz Trzebickiem Dolnym, Niezamyslem i Pustkowem.

Rejony rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej dotyczy¢ beda gtéwnie samego
Cieszkowa, przede wszystkim w czesci potudniowej i wschodniej, ponadto Dziadkowa, Gor,
Guzowic, Jankowej, Jawora, Pakostawska, Raktowic, Stabocina, Trzebicka i Ujazdu, funkcji
mieszkaniowej letniskowo-rekreacyjnej gtéwnie w Cieszkowie, Biadaszce, Dziadkowie,
Jankowej, Raktowicach, Sedraszycach, Stabocinie, Trzebicku, Wezowicach oraz Zwierzyncu.
Postulowane rejony rozwoju funkcji ustug komercyjnych oraz rzemiosta to obszar
potnocnej i potudniowo-zachodniej czesci Cieszkowa oraz w potudniowej czesci gminy przy
drodze 440 we wsi Dziadkowo i Rakfowice.

Funkcje produkcyjng zlokalizowano pomiedzy projektowang obwodnica, a drogq krajowg 440, w
potudniowo — wschodniej czesci Cieszkowa oraz w obrebie Pakostawsko miedzy drogg 440, a
linig kolejowa.

Tereny produkcji rolno — spozywczej oraz ustugowo-rzemiesiniczej zlokalizowano gtéwnie w
Brzezinie, Dziadkowie, Guzowicach, Goérach, Pakostawsku, Trzebicku i Ujezdzie.

Tereny rekreacyjno-sportowo-turystyczne zlokalizowano w pétnocnej czesci Cieszkowa wokot
terenéw dawnego wyrobiska, tereny turystyczno-wypoczynkowe w zachodniej czesci gminy

w obrebie Stabocin na obszarze dawnego PGR Haneczka oraz we wschodniej czesci na terenie
przysiotka Pustkow.

10



Tereny sportowe zlokalizowano we wschodniej czesci Cieszkowa.
Tereny ustug komunikacyjnych zlokalizowano przy drodze krajowej nr 440 w obrebie Guzowice i
Pakostawsko.

Ponizsza tabela ilustruje powierzchnie projektowanych w studium terendéw w poszczegdlnych
jednostkach osadniczych przeznaczonych pod mieszkalnictwo, ustugi, produkcje i zalesienia.

Tab. 1 Projektowane tereny pod mieszkalnictwo, ustugi, produkcje i zalesienia

PROJEKTOWANE TERENY W ha REZERWY W ha
MIESZ- MIESZ-
KALNIC- | KALNIC-
L.P. MIE JSCOWOSC TWO TWO DZIALAL- TURY- MIESZ
JENDNO- | REKRE- NOSC STYKAI ZALE- ’ PRO-
USLUGI KAL- | USLUGI
RO- ACYJNE | PRODUK- | REKRE- | SIENE DUKCJA
NICTWO
DZINNE | REZY- CYJNA ACJA
ZAGRO- | DENcCJO-
DOWE NALNE
1. | CIESZKOW 46,0 9,0 30,0 30,0 19,5 2,7 20,0
2. | BIADASZKA 2,5 3,0 13,6
3. | BRZEZINA 4,0 20,6
4. [DZIADKOWO 11,0 2,5 2,5 1,0 32,9 6,0
5. | GORY 9,5 1,0 192,8
6. | GUZOWICE 15,0 4,0 2,0 23,0 22,0
7. | JANKOWA 11,0 2,0 45,3
8. | JAWOR 8,5 2,0 28,8
9. | NOWY FOLWARK 3,5 19,6
10. [ PAKOSLAWSKO 9,0 25 18,1
11. | RAKLOWICE 14,0 2,0 0,5 10,0 6,0
12. | SEDRASZYCE 2,5 4,5 35,9
13. [ SLABOCIN 10,0 2,0 4,0 190,8
14. | TRZEBICKO 11,5 2,0 1,0 73,1
15. [ UJAZD 27,0 1,0 3,0 4.0 18,1
16. | WEZOWICE 3,5 6,0 3,0 57,9
17. [ ZWIERZYNIEC 1,5 25,0
RAZEM 190,0 51,0 42,0 56,0 32,5 808,7 | 20,0 12,0 22,0
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Ponizsza tabela ilustruje tendencje rozwojowe wsi wraz z perspektywa na rok 2015 oraz

chtonnos¢ projektowanych w studium terendw mieszkaniowych.

Tab. 2 Tendencje rozwojowe wsi i chfonnos¢ projektowanych terenéw

DYNAMIKA ZMIAN LICZBY LUDNOSCI

OKRES DOCELOWY

; WG PLANU CHLONNOSC
Lp. | MIEJSCOWOSE W POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTKACH | o | oo e oy NOWO
OSADNICZYCH OD ROKU 1990 PRZESTRZ. WA PROJEKTOW.
GMINY TERENOW
1990 | 1992 | 1994 | 1996 | 1998 2000 2015
1. | CIESZKOW 1928 | 1910 | 1994 | 1964 | 2034 1700 2150 1000
2. | BIADASZKA 100 84 79 81 78 70 80 90
3. |BRZEZINA 132 125 126 127 121 80 110 80
4. | DZIADKOWO 283 | 285 | 296 | 289 | 287 280 280 200
5. | GORY 257 | 257 | 247 | 239 | 228 220 210 170
6. | GUZOWICE 321 326 | 322 | 324 | 327 350 320 300
7. | JANKOWA 135 126 123 121 122 80 120 250
8. |JAWOR 83 78 76 77 77 50 70 180
9. |NOWY FOLWARK | 88 81 78 75 80 50 80 70
10. | PAKOSLAWSKO 364 | 359 | 361 340 | 337 400 310 180
11. | RAKLOWICE 166 167 162 160 141 120 130 280
12. | SEDRASZYCE 76 82 85 88 85 50 80 110
13. | SLABOCIN 205 196 196 196 190 180 180 230
14. | TRZEBICKO 282 | 266 | 265 | 257 | 253 270 250 260
15. | UJAZD 295 | 296 | 283 | 298 | 297 300 290 500
16. | WEZOWICE 57 54 60 60 61 50 60 160
17 | ZWIERZYNIEC 66 76 70 69 78 50 80 380
OGOLEM BEZ
CIESZKOWA 2901 | 2858 | 2829 | 2807 | 2755 2600 2650 3440
RAZEM 4829 | 4768 | 4823 | 4771 | 4789 4300 4800 4440
2.2. KIERUNKI ROZWOJU JEDNOSTEK OSADNICZYCH
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Cieszkow

rozwoj osrodka administracyjno — ustugowego szczebla gminnego

rozszerzenie programu ustug podstawowych

rozwoj funkcji mieszkaniowej, w tym budownictwa letniskowo-rekreacyjnego

i rezydencjonalnego

budowa osrodka turystyczno-rekreacyjnego

rozbudowa osrodka sportowego

rozwéj funkcji gospodarczych (wyspecjalizowanych ustug, rzemiosta, handlu hurtowego,
dziatalnosci produkcyjnej)

przebudowa uktadu komunikacyjnego w tym budowa obwodnicy Cieszkéw — Zduny
rozwdj infrastruktury technicznej (budowa sieci sanitarno - kanalizacyjnej)

Biadaszka

rozwoj budownictwa letniskowo-rekreacyjnego
rozwoj ustug agroturystycznych
utrzymanie funkcji rolniczej

Brzezina

rozwdj funkciji rolniczej
rozwoj ustug agroturystycznych
rozwoj funkcji obstugi rolnictwa

Dziadkowo

rozwoj funkcji mieszkaniowej, w tym budownictwa letniskowo-rekreacyjnego
rozszerzenie programu ustug podstawowych

rozwoj funkcji gospodarczych (wyspecjalizowanych ustug, rzemiosta, dziatalnosci
produkcyjnej nieucigzliwej)

rozwdj i restrukturyzacja rolnictwa oraz funkcji towarzyszacych (przetwérstwa, obstugi
rolnictwa, itp.) z uwzglednieniem ograniczen w potudniowej czesci obrebu wynikajgcych
z potozenia w Parku Krajobrazowym Dolina Baryczy

Gory

rozwoj funkcji mieszkaniowej, w tym budownictwa letniskowo-rekreacyjnego

rozwoj ustug agroturystycznych

rozszerzenie programu ustug podstawowych

rozwoj i restrukturyzacja rolnictwa oraz funkcji towarzyszacych (przetworstwa, obstugi
rolnictwa)

Guzowice



rozwoj funkcji mieszkaniowe;j

rozszerzenie programu ustug podstawowych

rozwdj ustug obstugi komunikaciji (stacja paliw, gastronomia, motel, itp.)

rozwoj ustug agroturystycznych

rozwdj i restrukturyzacja rolnictwa oraz funkcji towarzyszacych (przetwérstwa, obstugi
rolnictwa, itp.)

Jankowa

rozwoj funkcji mieszkaniowej, w tym budownictwa letniskowo-rekreacyjnego
rozszerzenie programu ustug podstawowych

rozwoj funkcji rolnicze;j

rozwdj ustug agroturystycznych

rozwoj funkcji obstugi rolnictwa

Jawor

rozwoj budownictwa letniskowo-rekreacyjnego
utrzymanie funkcji rolniczej

rozwdj ustug agroturystycznych

rozwoj funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe;j

Nowy Folwark

utrzymanie funkcji rolniczej
rozwdj ustug agroturystycznych
utrzymanie funkcji rybackiej

Pakostawsko

rozwoj funkcji mieszkaniowej

rozszerzenie programu ustug podstawowych

rozwéj funkcji gospodarczych (wyspecjalizowanych ustug, rzemiosta, handlu hurtowego,
dziatalnosci produkcyjnej)

rozwoj funkcji turystycznej (konieczna rekonstrukcja zatozenia patacowo - parkowego)
rozwdj ustug obstugi komunikacji (MOP - gastronomia, motel, stacja paliw, itp.)

rozwdj i restrukturyzacja rolnictwa oraz funkcji towarzyszacych (przetwérstwa, obstugi
rolnictwa, itp.)

rozwoj ustug agroturystycznych

Raklowice

rozwdj funkcji mieszkaniowej, w tym budownictwa letniskowo-rekreacyjnego
rozszerzenie programu ustug podstawowych

rozwoj rzemiosta

rozwoj funkcji rolnicze;j
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rozwoj ustug agroturystycznych
rozwoj funkcji obstugi rolnictwa

Sedraszyce

intensywny rozwoj budownictwa letniskowo-rekreacyjnego
rozwdj ustug agroturystycznych
utrzymanie funkcji rolniczej

Stabocin

rozwoj funkcji mieszkaniowej, w tym budownictwa letniskowo-rekreacyjnego
rozszerzenie programu ustug podstawowych

rozwoj funkcji turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowej (wykorzystanie kompleksu
zabudowan bytego PGR Haneczka, konieczna rekonstrukcja i odbudowa)

rozwoj funkcji rolniczej z uwzglednieniem ograniczen w potudniowej czesci obrebu
wynikajacych z potozenia w Parku Krajobrazowym Dolina Baryczy

rozwoj ustug agroturystycznych

rozwoj funkcji rybackiej

Trzebicko

rozwdj funkcji mieszkaniowej, w tym budownictwa letniskowo-rekreacyjnego
rozszerzenie programu ustug podstawowych

rozwoj funkciji turystycznej (adaptacja zabudowy przypatacowej do funkgcji hotelowej)
rozwoj rzemiosta

rozwdj i restrukturyzacja rolnictwa oraz funkcji towarzyszacych (przetwérstwa, obstugi
rolnictwa)

rozwoj ustug agroturystycznych

Ujazd

rozwoj funkcji mieszkaniowej, w tym budownictwa letniskowo-rekreacyjnego

rozwéj ustug podstawowych

rozwoj rzemiosta

rozwo;j i restrukturyzacja rolnictwa oraz funkcji towarzyszacych (przetworstwa, obstugi
rolnictwa, itp.)

rozwoj ustug agroturystycznych

Wezowice

intensywny rozwoj budownictwa letniskowo-rekreacyjnego

rozwoj ustug agroturystycznych

rozwoj funkciji turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowej (wykorzystanie kompleksu
zabudowan w Pustkowie)

Zwierzyniec
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rozwdj ustug agroturystycznych

intensywny rozwoj budownictwa letniskowo-rekreacyjnego

Ponizsza tabela przedstawia proponowane przeksztatcenia funkcjonalne jednostek osadniczych

Tab. 3 Przeksztafcenia funkcjonalne jednostek osadniczych

WIES ISTNIEJACA FUNKCJA PROJEKTOWANA FUNKCJA
CIESZKOW ustugowa, mieszkaniowa, ustugowa, mieszkaniowa,
produkcyjna, rolnicza produkcyjna, rekreacyjna

BIADASZKA rolnicza rekreacyjna, rolnicza

BRZEZINA rolnicza rolnicza

DZIADKOWO rolniczo - ustugowa ustugowo-rzemieslnicza,
mieszkaniowa, rolnicza, rekreacyjna

GORY rolniczo - ustugowa ustugowa, mieszkaniowa, rolnicza

GUZOWICE rolnicza ustugowo-rzemiesinicza, rolnicza,
mieszkaniowa

JANKOWA rolnicza ustugowa, rolnicza, rekreacyjna

JAWOR rolnicza rolnicza, rekreacyjna

NOWY FOLWARK | rolnicza

rolnicza, rekreacyjna

PAKOSEAWSKO | ustugowo - rolnicza ustugowo-produkcyjna, mieszkaniowa,
rolnicza

RAKLOWICE rolnicza ustugowa, mieszkaniowa, rolnicza

SEDRASZYCE rolnicza rekreacyjna, rolnicza

SLABOCIN rolnicza ustugowa, mieszkaniowa,
rekreacyjno-wypoczynkowa, rolnicza

TRZEBICKO ustugowo - rolnicza ustugowo-rzemiesinicza,
mieszkaniowa, turystyczna, rolnicza

UJAZD rolniczo - ustugowa ustugowo-rzemiesinicza,
mieszkaniowa, rolnicza, rekreacyjna

WEZOWICE rolniczo-rekreacyjna rekreacyjno-wypoczynkowa, rolnicza

ZWIERZYNIEC rolnicza rekreacyjna, rolnicza

2.3. GLOWNE ZASADY PRZEZNACZANIA TERENOW POD ZAINWESTOWANIE

ORAZ ETAPOWANIE INWESTYCJI
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Nowe tereny pod zainwestowanie wyznaczone sg zgodnie z zasadami uwzgledniajgcymi:

« wytyczne planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy z roku 1993,

¢ rejony wystepowania gleb o niskiej klasie bonitacyjnej,

* rejony wystepowania gleb zdegradowanych,

» korzystne warunki fizjograficzne,

» dogodng komunikacje,

« dobrg dostepnosé infrastruktury technicznej,

* rejony wymagajgce doinwestowania,

¢ konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego,

» koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu — wytyczne
konserwatorskie,

* obszary najwiekszego zainteresowania inwestoréw;

» obszary atrakcyjne ze wzgledoéw przyrodniczo - krajobrazowych,

Kolejnos¢ realizacji inwestyciji.

W pierwszym etapie:

« tereny majgce zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
» tereny uzbrojone lub tatwe do uzbrojenia,

« tereny fatwo dostepne komunikacyjnie

W drugim etapie:

» tereny nie majgce obecnie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze,

» tereny uzbrojone lub tatwe do uzbrojenia,

* tereny fatwo dostepne komunikacyjnie

W trzecim etapie:
- tereny nie majgce zgody na wytgczenie z produkcji rolnej,

« tereny wymagajgce znacznych naktadéw na uzbrojenie i komunikacje

W czwartym etapie:
« tereny rezerw mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych

3. KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI | ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO
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3.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Zgodnie z ustawg o ochronie i ksztattowaniu srodowiska oraz ustawg o zagospodarowaniu

przestrzennym podstawg w sprawach przeznaczania terendw na okreslone cele i ustalania

zasad ich zagospodarowania jest zasada proekologicznego zréownowazonego rozwoju, ktora

oznacza m.in. dgzenie do:

— zachowania mozliwosci odtwarzania zasobdéw naturalnych,

- racjonalnego uzytkowania zasobdéw nieodnawialnych i zastepowania ich substytutami,

— ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska i nieprzekraczania granic wyznaczonych jego
odpornoscia,

— zachowania r6znorodnosci biologicznej,

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, STUDIUM
okresla nastepujgce podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego w gminie
Cieszkow:

« Utrzymanie istniejgcej ochrony obszarow i obiektow o wysokich wartosciach przyrodniczych,

» Objecie réznymi formami ochrony najcenniejszych obszardw i obiektéw przyrodniczych,

» Ograniczenie inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska, stosowanie mato
ucigzliwych technologii i urzadzen infrastruktury technicznej,

« Poprawa stanu infrastruktury technicznej, priorytetowa realizacja systemdéw oczyszczania
Sciekow, wprowadzanie ,czystych” zrodet energii,

* Rozwdj rolnictwa ekologicznego, ograniczenie stosowania srodkéw chemicznych,

« Wprowadzanie dolesien, zakfadanie i uzupetnianie zadrzewien

» Objecie ochrong ilosciowg i jakosciowg wod podziemnych i powierzchniowych,

» Stosowanie rekultywacji gruntéw zdegradowanych,

* Przeciwdziatanie niewlasciwemu korzystaniu ze srodowiska.

3.2. OBSZARY | OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE

Ponizej okreslono kierunki ochrony obszarow i obiektow prawnie chronionych, wystepujacych
na terenie gminy Cieszkoéw.

3.2.1. Park krajobrazowy ,, Dolina Baryczy ”

W potudniowo — zachodniej czesci gminy wystepuje fragment Parku Krajobrazowego ,Dolina
Baryczy”, ktory jest obszarem weztowym oznaczonym symbolem 18M ( Obszar Milicki ) w
systemie przyrodniczych obszaréw chronionych ECONET-PL. Park krajobrazowy zostat
utworzony w celu zachowania wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i historyczno -
kulturowych. Na jego terenie obowigzujg nastepujace zakazy i nakazy, zgodnie =z
rozporzadzeniem Wojewoddow Wroctawskiego i Kaliskiego z dnia 03. 06. 1996 r:

Zakazy:
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lokalizowania obiektéw i instalowania urzgdzen mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz
trwale naruszajacych walory krajobrazowe terenu,

utrzymywania otwartych kanatow sciekowych,

wprowadzania zmian stosunkéw wodnych mogacych negatywnie wptyng¢ na srodowisko
przyrodnicze,

likwidowania oczek wodnych, starorzeczy oraz przeksztatcania terenébw podmoktych,
lokalizowania sktadowisk oraz wylewisk odpadow przemystowych i komunalnych
pochodzacych spoza gmin znajdujgcych sie w obrebie Parku,

wylewania gnojowicy, za wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych, zgodnie z
zasadami agrotechnicznymi,

lokalizowania osrodkéw hodowlanych na skale przemystowg postugujgcych sie metodg
bezsciotowa,

biwakowania poza miejscami wyznaczonymi,

organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

umieszczania tablic ogtoszeniowych, reklamowych itp. poza granicami jednostek
osadniczych z wyjatkiem tablic zwigzanych z ochrong i zagospodarowaniem Parku.

Wprowadzono obowigzek uzgadniania z wlasciwym Wojewoda nastepujacych czynnosci:

decyzji w sprawie likwidacji zadrzewien i zakrzaczeh srédpolnych,

lokalizacji osrodkéw hodowlanych na skale przemystowg o obsadzie powyzej 100 DJP,
lokalizacji nowych osrodkéw wypoczynkowych i obiektow o charakterze hotelarskim,
budowy nowych drdg, linii energetycznych, ciggdéw cieptowniczych, gazowych itp. za
wyjatkiem urzadzen lokalnych,

programoéw i wieloletnich planéw gospodarki rolnej, fowieckiej, rybackiej i turystycznej,
prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, a w szczegdlnosci
budowy stawow rybnych i innych zbiornikéw wodnych,

prowadzenia nowych melioracji, dokonywania regulacji rzek i potokéw.

Na obszarze Parku obowigzuje:

prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania lasow
wchodzacych w sktad parkow krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu,
prowadzenie gospodarki w zakresie eksploatacji ztéz surowcédw mineralnych wytgcznie w
oparciu o zasady okre$lone odrebng decyzjg koncesyjna,

ochrona istniejgcych obiektéw historyczno — kulturowych,

stosowanie form architektonicznych harmonizujgcych z walorami krajobrazowymi Parku,
prowadzenie gospodarki rolnej nie powodujacej degradacji gleb i innych elementéow
srodowiska, w tym zakaz stosowania pestycydéw | i Il grupy — za wyjatkiem sadéw,

zasada ograniczania lokalizacji nowych obiektéw budowlanych poza granicami jednostek
osadniczych.

3.2.2. Lasy ochronne
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Lasy wodochronne — podlegajg ochronie zgodnie z art. 15 ,Ustawy o lasach” z dnia 28. 09.
1991 r. Obejmujg wilgotne siedliska le$ne , siedliska bagienne i lasy wystepujace wzdtuz ciekdéw
wodnych, gtéwnie w zachodniej czesci gminy. Produkcja lesna w lasach wodochronnych jest
ograniczona a gospodarka lesna podporzadkowana ochronie walorow $rodowiskowych.
Szczegoétowe zasady ochrony tych laséw okresla rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa w sprawie zasad i trybu uznawania laséw za ochronne i
zasad prowadzenia gospodarki lesnej z dnia 06. 09. 1992 .

Lasy stanowigce ostoje zwierzat - podlegajg ochronie zgodnie z art. 15 ,Ustawy o lasach”
zdnia 28. 09. 1991r. Obszar lesny stanowigcy miejsce gniazdowania bociana czarnego
wystepuje we wschodniej czesci gminy w obrebie Wezowice. Produkcja lesna i penetracja w
lasach stanowigcych ostoje zwierzat jest ograniczona a gospodarka lesna podporzadkowana
ochronie walorow sSrodowiskowych. Szczegoétowe zasady ochrony tych laséw okresdla
rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw naturalnych i Leénictwa w sprawie
zasad i trybu uznawania laséw za ochronne i zasad prowadzenia gospodarki lesnej z dnia
06. 09. 1992 r.

3.2.3. Parki, cmentarze

Parki - zalozenia parkowe podlegajg ochronie zgodnie z art. 4 ,, Ustawy o ochronie débr
kultury” oraz zgodnie z art. 43 i 44 , Ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska”. Na terenie
gminy obszary te najczesciej stanowig integralng czes¢ jednego z obszaréw chronionych strefg
konserwatorskg lub niekiedy wystepujg samoistnie. Wyznaczono jg w nastepujgcych
miejscowosciach: Cieszkow, Dziadkowo, Nowy Folwark, Pakostawsko, Raktowice, Sedraszyce,
Stabocin, Stabocin-Grzebielin, Trzebicko, Ochrona konserwatorska uktadéw zieleni parkowej
zmierza do:

» Zachowania terenu zabytkowych zatozen zieleni w granicach historycznych.

» Nie dopuszczenia do dzielenia tych obszaréw na dziatki uzytkowe, a w miare mozliwosci
zachowania wtasnosci w catosci lub dgzenia do scalania gruntow.

» Wprowadzenia zakazu prowadzenia jakichkolwiek inwestycji bez uzgodnien z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw i Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

« Wszelkie prace porzadkowe i renowacyjne nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Gdy nie przewiduje sie prac renowacyjnych nalezy pozostawic
zbiorowisko naturalnej sukcesji przyrodniczej. W miare mozliwosci nalezy zachowa¢ dawne
funkcje poszczegolnych czesci zespotdw patacowych: folwark jako tereny gospodarcze,
polany parkowe jako krajobrazowe — bez prowadzenia nasadzen, tereny zadrzewione jako
naturalne masywy zieleni. Prace melioracyjne winny by¢ projektowane i prowadzone w ten
sposoéb, aby nie niszczy¢ naturalnych zadrzewien, zwlaszcza tych, ktére rosng nad brzegami
ciekéw wodnych. Zaktada sie, ze prace melioracyjne winny dazy¢ do odtworzenia dawnego
systemu wodnego.

* Aleje i szpalery nalezy konserwowac, odtwarzajgc i uzupetniajgc ubytki tymi samymi
gatunkami drzew. Sg to naturalne pasy ochronne, ktérych kontynuacje winno sie przewidzie¢
w planie zagospodarowania przestrzennego i w planach zadrzewieh. Zalecane jest
stosowanie do obsadzeh gatunkow drzew trwatych i dlugowiecznych. Postuluje sie
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potaczenie poszczegolnych zatozen zielonych pasami zadrzewien zlokalizowanymi wzdtuz
ciekéw wodnych, alej, grup zadrzewien $rédpolnych, tworzac tunele (ciggi) ekologiczne.

- Wszelkie dziatania na ich terenie, w tym lokalizacje nowych obiektéw, nalezy uzgadnia¢ z
wlasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw oraz Wojewddzkim Konserwatorem
Ochrony Przyrody.

e Obszary te nalezy zachowac jako zatozenia zieleni komponowanej i zabezpieczy¢ przed
dewastacjg. Konieczne jest uporzadkowanie terenéw parkow; wskazana jest ich
rewaloryzacja.

Cmentarze — podlegajg ochronie zgodnie z art. 2 ,Ustawy o cmentarzach i chowaniu

zmartych ”. Ochrona konserwatorska uktadéw zieleni cmentarnej zmierza do:

e Zachowania ich dotychczasowej funkcji, jezeli sg nadal uzytkowane.

» Zachowania cmentarzy nieczynnych jako terendw zielonych , np. miejsca spacerowe,

e Zaznaczenia w terenie obszaru cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposéb trwaty
(sztuczny, np. mur lub naturalny, np. zywoptot).

» Zabezpieczenia przed dewastacjg, uporzgdkowania terenu cmentarza.

» Uzgadniania wszystkich dziatan z wtasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw.

3.2.4. Ciagi ekologiczne

Ciagi ekologiczne wystepujace na terenie gminy obejmujg cieki wodne, ich doliny oraz

roslinnos¢ wodno — tegowa, ledng, krzewy i zadrzewienia wystepujagce wzdtuz ciekow.

W obrebie ciggdéw ekologicznych nalezy:

e Pielegnowa¢ i rozwija¢é obudowe biologiczng ciekédw w celu odbudowy réwnowagi
biocenotycznej, poprawy klimatu, warunkéw wodnych i glebowych.

« Ograniczy¢ inwestycje w dolinach rzek i innych ciekdw z wyjatkiem zwigzanych z ciekami
( urzadzenia techniczne i sportowo — rekreacyjne ).

e Zakaza¢ zabudowy poprzecznej dna dolin rzecznych.

« Prowadzi¢ regulacje ciekdbw pozwalajgce na wyrownanie i kontrole przeptywow
z zastrzezeniem niedopuszczania do przesuszenia obszaru dolinnego.

» Ograniczy¢ stosowanie chemicznych srodkéw ochrony roslin i gnojowicowania gleb.

3.2.5. Pomniki przyrody

Podlegajg ochronie indywidualnej zgodnie z art.13.1 ,Ustawy o ochronie przyrody”. Na terenie
gminy wystepujg nastepujgce drzewa - pomniki przyrody, posiadajgce numer w rejestrze
wojewodzkim:
0 Dab szypultkowy - Cieszkéw, potudniowo — wschodnia cze$¢ parku, od strony
ul. Grunwaldzkiej, wt. Urzad Gminy Cieszkéw, podstawa prawna: Rejestr Nr 222,
Decyzja 11/79 z dnia 11.12.1979r, ,
O Platan klonolistny - Cieszkéw, potudniowo — wschodnia czes¢ parku, od strony
ul. Grunwaldzkiej, wt. Urzad Gminy Cieszkéw, podstawa prawna: Rejestr Nr 221,
Decyzja 10/79 z dnia 11.12.1979r,
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O Dab szyputkowy - Zwierzyniec, 400 m. od osady w oddz.13 w kierunku potudniowo —
wschodnim w poblizu wiaty przy szlaku turystycznym, wt. Nadlesnictwo Milicz,
podstawa prawna: Rejestr Nr 98, Decyzja 18/66 z dnia 28.02.1966 r.

Ponadto na terenie gminy wystepuja drzewa pomnikowe ( 63 okazy ), kiére mogg zostac
uznane za pomniki przyrody decyzja Wojewody lub Rady Gminy ( zgodnie z art. 28 i art. 34
»Ustawy o ochronie przyrody” z dnia 16. 10. 1991r.).

3.2.6. Stanowiska roslin chronionych

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 27.1. ,Ustawy o ochronie przyrody” oraz Rozporzadzeniem
Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 6 kwietnia 1995 r.,
w sprawie ochrony gatunkowej roslin. Na rysunku “Srodowisko przyrodnicze” oznaczono
wystepujace na terenie gminy udokumentowane stanowiska roslin chronionych, podlegajace
ochronie Scistej. tacznie na terenie gminy wystepuje 114 stanowisk ( 20 gatunkow
chronionych ). Najcenniejsze zbiorowiska i zespoty roslinne wystepujg w potudniowej czesci
gminy — w granicach objetego ochrong prawng Parku Krajobrazowego , Dolina Baryczy”.
Mozna tam spotkac wiele rzadkich sktadnikow flory hydrofitycznej . Na szczegdlng uwage ze
wzgledu na rzadko$¢ wystepowania w skali kraju zastuguje zespo6t roslin wodnych salwinii
plywajacej (Spirodelo — Salvinietum natanis ), ktoérej duzg populacje odnotowano na stawie
Brzozowym.

W odniesieniu do dziko wystepujacych roélin, podlegajacych ochronie Scistej lub czesciowej,
obowigzujg zasady ochrony okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 6 kwietnia 1995 r.

Liste gatunkow chronionych przedstawia tab. 5 w czesci ,Uwarunkowania”.

3.2.7. Stanowiska zwierzat chronionych

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 27.1. ,Ustawy o ochronie przyrody” oraz Rozporzadzeniem
Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 6 stycznia 1995 r.,
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. W odniesieniu do gatunkéw chronionych obowigzujg
zasady ochrony okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska Zasoboéw
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 6 stycznia 1995r.

Na terenie gminy wystepujg m. in. nastepujace gatunki chronione: orzet bielik, bocian czarny,
zuraw, remiz, nocek duzy, gacek brunatny.

Ze wzgledu na wystepowanie niewielkich fragmentéw podmoktych biotopéw stawowo — lesnych
i wiekszych biotopdw tgkowych, stanowigcych miejsca legowe wielu rzadkich gatunkéw ptakow,
na szczegdlng ochrone zastugujg kompleksy zmeliorowanych tgk miedzy Zydowskim Brodem a
Marchwiskami oraz stawy rozproszone w zachodniej czesci gminy (szczegdlnie cenny pod tym
wzgledem jest staw , Halina”). Wilgotny charakter Srodowisk potudniowo - zachodniej i
potudniowo - wschodniej czesci gminy (na potudnie od Trzebicka Dolnego i Jankowej oraz na
potudniowy - wschdd od Stabocina ) sprzyja wystepowaniu chronionych gatunkow ptazéw i
gadow. Na tych dwoch niewielkich fragmentach gminy stwierdzono wystepowanie az 14
gatunkéw chronionych.
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Ochrona wyzej wymienionych obszaréw powinna polega¢ na unikaniu ich zabudowy oraz
wykonywania rob6ot mogacych zmieni¢ warunki siedliskowe gatunkéw chronionych. W celu
zapewnienia dalszego istnienia tych stanowisk a takze wzbogacania ich o inne gatunki
wymagajgce wilgotnych siedlisk zaleca sie utrzymanie dotychczasowego sposobu eksploatacii
tak, potaczonego z zatrzymywaniem wody w rowach przez zamykanie zastawek w okresie
p6znowiosennym i letnim.

Dla zachowania istniejgcych siedlisk ptakow, na stawach powinno utrzymac sie mozliwie wysoki
poziom wody. Szczegdlnie dotyczy to stawu ,Halina”, gdzie przy zachowaniu dotychczasowej
gospodarki rybackiej nie powinno sie likwidowaé cennych szuwaréw i turzycowisk a ewentualna
turystyka powinna by¢ ograniczona.

3.2.8. Kompleksy gleb chronionych ( w tym organiczne )

Podlegajg ochronie zgodnie z “Ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych”, polegajacej m.in.
na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze, zapobieganiu procesom ich degradacji i
dewastacji oraz koniecznosci ich rekultywaciji. Ich ewentualne przeznaczenie na cele nierolnicze
moze nastgpi¢ jedynie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po
uzyskaniu zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa ( dotyczy
kompleksow gleb | - 1l klasy bonitacyjnej ) lub Wojewody ( dotyczy komplekséw gleb IV klasy
bonitacyjnej ). Na terenach gleb pochodzenia organicznego zabronione jest wszelkie
inwestowanie ( z wyjatkiem =zalesien o ile warunki sg odpowiednie dla planowanego
drzewostanu ). Szczegdtowe zasady ochrony gruntéw rolnych okreslajg przepisy ustawy.

3.2.9. Ochrona wod

Ochrona wéd przewidzianej do ochrony zlewni rzeki Baryczy

W celu doprowadzenia wod powierzchniowych w zlewni Baryczy do | klasy czystosci konieczne

sq nastepujgce dziatania:

* Zwiekszenie skutecznosci oczyszczania sciekdw bytowo — gospodarczych i przemystowych
we wszystkich jednostkach osadniczych oraz dostosowanie nawozenia organicznego i
mineralnego do aktualnych potrzeb pokarmowych uprawianych roslin.

« Nalezy zintensyfikowac dziatania zmierzajgce do petniejszego wykorzystania deficytowych
zasobdéw wodnych poprzez rozbudowe wszystkich form retencji terenowe;j.

« Budowa systemow kanalizacyjnych, dostosowanych do charakteru zabudowy jednostek
osadniczych z jednoczesnym unieszkodliwianiem odprowadzanych zanieczyszczen statych i
ptynnych zgodnie z wymaganiami wod gruntowych w odbiornikach.

* Prowadzanie zalesien w obrebie zlewni.

« Ograniczenie inwestycji o technologiach wodochtonnych .

* Wskazany jest rozwdj inwestycji o czystych, bezodpadowych technologiach produkcji,
0 wysokiej automatyzaciji.

Wody podziemne
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W pétnocno-wschodniej czesci gminy Cieszkéw znajduje sie zbiornik miedzymorenowy
Smoszew — Chwaliszew (309); jest to Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych — Obszar Najwyzszej
Ochrony (ONO). Obszar ten ze wzgledu na duze zasoby wod podziemnych i ich dobrg jakos¢
podlega szczegdlnej ochronie polegajacej zwlaszcza na niedopuszczaniu do zanieczyszczania
waod oraz zapobieganiu i przeciwdziataniu szkodliwym wptywom na obszary ich zasilania.

Strefy ochrony ujeé¢ wéd

Istniejace na terenie gminy ujecia wody zaopatrujgce lokalne wodociagi posiadajg strefy

ochrony bezposredniej zamykajgcej sie w granicach obszaru uzytkowanego jako ujecie wadd.

Na ich terenie obowigzujg nastepujace ustalenia:

»  Woykorzystanie terenu wylgcznie do celdow zwigzanych z poborem wody i funkcjonowaniem
stacji uzdatniania wody.

e Odprowadzanie wéd opadowych w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie sie ich do uje¢
wody.

e Ograniczanie do niezbednych potrzeb przebywania osob nie zatrudnionych przy obstudze
urzadzen gospodarki wodne;.

» Utrzymanie strefy w porzadku i czystosci, okresowe koszenie trawy, niedopuszczanie do jej
zgniwania.

Wyznaczona strefa ochrony posredniej ujecia wody pitnej dla miejscowosci Zduny
(wojewddztwo wielkopolskie ) obejmuje cze$¢ obszaru gminy Cieszkéw. Na tym terenie,
zgodnie z Dz.U. Nr 116 poz.504, obowigzujg zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu gruntow np:

* Wprowadzania sciekow do ziemi i wod powierzchniowych,

¢ Rolniczego wykorzystania $ciekow,

e Przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych,

» Stosowania nawozéw sztucznych i Srodkéw ochrony roslin, surowcow utylizacyjnych,

Wydobywania kopalin,

* Lokalizowania zaktadéw przemystowych i ferm chowu zwierzat,

* Lokalizowania magazynow produktéw paliw i substancji chemicznych oraz rurociggéw do
ich transportu,

» Lokalizacji wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

e Urzadzania parkingow,

e Lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.

3.3. OBSZARY | OBIEKTY WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA
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W celu zachowania i ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego gminy Cieszkdéw , stworzenia
podstaw lokalnego systemu powigzah przyrodniczych oraz utrwalenia pozytywnego wizerunku
gminy ,ekologicznej ”, proponuje sie do objecia ochrong wyznaczonych w Studium korytarzy
ekologicznych oraz uzytkéw ekologicznych.

3.3.1 Korytarze ekologiczne

Polityka ekologiczna panstwa ma na celu m. in: zachowanie, wtasciwe wykorzystanie oraz
odnawianie zasobow i skfadnikébw przyrody, w szczegolnosci dziko wystepujacych roslin
i zwierzat oraz komplekséw przyrodniczych i ekosystemow. W tym celu tworzy sie systemy
obszardéw o réznych rezimach ochronnych, wzajemnie ze sobg powigzanych i oddziatywujacych
na siebie. Na szczeblu regionalnym system taki tworza: parki narodowe, rezerwaty, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu i korytarze ekologiczne.

Korytarze ekologiczne to strefy nie podlegajgce osobnemu zatwierdzeniu przez Wojewode;
wymagajace jednak odpowiedniego zagospodarowania, aby mogty pozytywnie oddziatywaé na
funkcjonowanie systemu obszaréw chronionych.

Na terenie gminy Cieszkéw wyznaczono dwa korytarze ekologiczne o przebiegu potudnikowym,
ktére na rysunku Studium odpowiadajg obszarom koncentracji zalesien, terenom dolesien oraz
terenom najcenniejszym pod wzgledem wystepowania chronionych gatunkéw fauny, flory i
biotopdw.

Podstawowg funkcjg korytarzy ekologicznych bedzie ksztattowanie krajobrazu i $rodowiska
przyrodniczego gminy oraz potaczenie istniejgcych w otoczeniu gminy obszaréw chronionych w
spojny system ( od pétnocy obszary chronionego krajobrazu: ,Dabrowy Krotoszynskie”
i ,Baszkédw — Rochy” w gminie Zduny — woj. wielkopolskie, od potudnia Park Krajobrazowy
,Dolina Baryczy”, znajdujacy sie w obrebie obszaru weztowego oznaczonego symbolem 18M —
Obszar Milicki, Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET — PL ).

Dla wyznaczonych w Studium Kkorytarzy ekologicznych proponuje sie stosowanie zasad
zagospodarowania i wykorzystania terenu, zblizonych do obowigzujgcych na terenach
obszaréw chronionego krajobrazu, ze szczegdélnym uwzglednieniem nastepujgcych warunkéw

ochrony:
e Zasoby przyrody oraz walory krajobrazowe podlegajg ochronie w oparciu o obowigzujgce
przepisy.

* Rozwdj gospodarczy nie moze powodowac zachwiania rownowagi ekologicznej obszaru.

* Nalezy dgzy¢ do zachowania réznorodnosci ekologicznej w obrebie systemu.

» Zakaza¢ wprowadzania zmian stosunkéw wodnych mogacych negatywnie wptyngaé na
Srodowisko przyrodnicze.

« Dazy¢ do powiekszania powierzchni lesSnych w drodze zalesiania nieuzytkdéw i gruntow
najstabszych.

» Zakazac likwidacji zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych.

« Prowadzi¢ rekultywacje terendw o obnizonych wartosciach przyrodniczych.

» Zakaza¢ inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi.

3.3.2 Uzytki ekologiczne
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Uzytkami ekologicznymi sg zastugujgce na ochrone pozostatosci ekosystemdw, majgcych
znaczenie dla zachowania unikatowych zasoboéw genowych i typéw srodowisk. Proponowane
do objecia ochrong uzytki ekologiczne w gminie Cieszkdow zajmujg tgcznie powierzchnie 11,25
ha i w catosci znajdujg sie na gruntach lesnych — w oddziatach 55 f i 56 k ( okolice Babiego
Stawu ) oraz w oddziale 238 Ad ( okolice stawu , Halina ”). Sg to w wiekszosci powierzchnie
pobagienne, zdziczate, porosniete sitowiem, trzcing oraz gatunkami krzewiastymi , takimi jak:
brzozy, wierzby, kruszyna, olsze, jarzebina, tarnina, gtogi. Zachowanie tych powierzchni w
stanie nienaruszonym, zblizonym do naturalnego jest konieczne dla ograniczenia procesow
degradaciji stosunkéw wodnych w lasach, dla ochrony petnej r6znorodnoéci ich flory i fauny, a
takze jako waznych elementéw krajobrazu lesnego. Podobng funkcje spetniajg srodlesne
bagna, zakwalifikowane do gruntéw nielesnych jako nieuzytki trwate.

Ochrone uzytkéw ekologicznych — jesli nie zrobit tego wczesniej Wojewoda — moze
wprowadzi¢ w drodze uchwaly Rada Gminy ( zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody z dnia 16.
10. 1991 r.).

3.3.3. Kopaliny

Kopaliny podlegajg ochronie zgodnie z ,ustawg o ochronie i ksztaftowaniu srodowiska”,
polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu
kopalin, w tym réwniez kopalin towarzyszacych.

W studium uwzgledniono obszary wystepowania zi6z kopalin (przedstawiono na rysunku
“Uwarunkowania s$rodowiska przyrodniczego”). Eksploatacje ztéz kopalin nalezy prowadzic¢
w sposoOb gospodarczo uzasadniony oraz przy zastosowaniu srodkéw ograniczajgcych szkody
w Srodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopalin.
Jednostki organizacyjne oraz osoby fizyczne podejmujace eksploatacje ziéz kopaliny lub
prowadzgce te eksploatacje sgq zobowigzane do:

* podjecia srodkdw niezbednych do ochrony zasobow ztoza

e ochrony powierzchni ziemi

» ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych

e prowadzenia sukcesywnej rekultywaciji terendw poeksploatacyjnych

e przywrécenia do wiasciwego stanu inne elementy przyrodnicze srodowiska.

Zasoby gospodarowania ztozem kopaliny i zwigzanej z eksploatacjg ztoza ochrony srodowiska
okreslajg przepisy szczegolne.

3.4.ZAGOSPODAROWANIE WYROBISK POEKSPLOATACYJNYCH

Pozostato$cig po eksploatacji surowcow mineralnych na terenie gminy sg liczne wyrobiska.
Czesc¢ z nich ulegta samorekultywacji (zarosta trawg , krzewami lub drzewami). Nie stwierdzono
w nich Sladéw eksploatacji. Bardzo czesto stare wyrobiska wykorzystywane sg do sktadowania
odpadow bytowych. Postuluje sie, aby wtadze gminy przeciwdziataty sktadowaniu odpadéw w
miejscach do tego nieprzystosowanych, a juz istniejace wyrobiska nalezy poddac rekultywaciji.
W zalezno$ci od potozenia przewiduje sie dla nich rolny lub wodno-le$ny kierunek rekultywaciji.
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3.5. SZLAKI TURYSTYCZNE

Zaleca sie poprawienie jako$ci i iloSci zainwestowania zwigzanego z obstugg tego rodzaju
turystyki (miejsca odpoczynku, itp.). W miare rozwoju turystycznego gminy nalezy wyznaczyé
nowe szlaki na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(w oparciu o wyznaczone w Studium potencjalne obszary rozwoju ustug turystycznych).
Istniejacy zielony szlak turystyczny pokazany na rysunku ,Studium” prowadzi przez
miejscowosci: od Godnowej w gminie Milicz do miejscowosci Gory w gm. Cieszkow (punkt
widokowy), nastepnie do Trzebicka (zabytkowy drewniany ko$cidt, malownicze ruiny patacu z
parkiem przypatacowym, punkt widokowy), dalej na péinoc przez dwie ukryte w lasach osady —
Wezowice i Zwierzyniec (wiekowy dgb — pomnik przyrody, miejsce postoju) do Cieszkowa
(siedziba wtadz gminy, zabytkowe koscioty) i dalej, poza granice wojewddztwa do miejscowosci
Zduny. Czarny szlak turystyczny prowadzi z Milicza przez Stawiec do Dziadkowa, nastepnie
przez Pakostawsko i Guzowice do stacji kolejowej w Cieszkowie.

4. KIERUNKI | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

27



4.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

W STUDIUM okresla sie nastepujgce podstawowe kierunki ochrony srodowiska kulturowego:

Zachowanie obiektéw o wartosciach kulturowych poprzez ich rewaloryzacje i odbudowe.
Zachowanie i porzadkowanie historycznych uktadéw urbanistycznych oraz porzadkowanie
ich struktury przestrzenne;j.

Wykorzystanie dawnych zespotdéw patacowo — parkowo — folwarcznych do petnienia nowych
funkcji nie kolidujacych z ich pierwotnym przeznaczeniem.

Rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszarow ochrony konserwatorskiej
w planach zagospodarowania przestrzennego.

Rozwdj budownictwa w oparciu o miejscowe walory kulturowe jako twodrcza interpretacja
lokalnych form architektonicznych, skali i miejscowych materiatow.

Rozwdj turystyki poprzez wykorzystanie zabytkdéw architektury jako walorow krajoznawczych.

4.2, ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO UJETE W STUDIUM

Dla realizacji okreslonego celu w zakresie ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych

w STUDIUM okresla sie w szczegdlnoSci:
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Obszary i obiekty objete ochrona konserwatorska na podstawie przepisow
szczegolnych:

pojedyncze obiekty

zatozenia urbanistyczne

park

cmentarze zabytkowe

stanowiska archeologiczne

obiekty architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkow
obiekty architektury i budownictwa wpisane do wykazu zabytkéw

Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska na podstawie
przepiséw szczegélnych :

pojedyncze obiekty

zatozenia urbanistyczne

parki

cmentarze zabytkowe

strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej

strefy ,E” ochrony ekspozycji
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8) strefy scistej ochrony archeologicznej ,W”
9) strefy obserwacji archeologicznej ,OW”

10) obiekty architektury i budownictwa proponowane do wpisania do rejestru zabytkow

11) obiekty architektury i budownictwa wpisane do wykazu zabytkéw

4.3. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej

Obejmuje obszar, na ktérym elementy dawnego ukfadu przestrzennego zachowalty sie w stanie

nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztatconym. Jest to obszar uznany za szczegodlnie

wazny jako materialne swiadectwo historyczne. W strefie tej zaktada sie pierwszehstwo

wymagan konserwatorskich nad wszelkg prowadzong wspétczesnie dziatalnoscig inwestycyjng,

gospodarczg i ustugowa.

Strefa ta wymaga opracowania miejscowego planu, wyznaczona zostata w nastepujgcych

miejscowosciach:

Cieszkdw — obszar wpisanego do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego (nr rejestru
zabytkow 397/W z dnia 30 IX 1978), kosciota dworskiego oraz zatozenia patacowego
z folwarkiem.

Pakostawsko — patac (nr rejestru zabytkéw 609/W z dnia 9.X1.1987.) wraz z zalozeniem
patacowo-parkowym, folwarkiem i terenem gorzelni.

Trzebicko — obszar obejmujacy patac z parkiem (nr rejestru zabytkéw 621/W z dnia
23.05.1989) i wzgbrze z kosciotem parafialnym p.w. sw. Macieja (nr rejestru zabytkéw 498 z
dnia 23.02.1959) posrdéd zabytkowego cmentarza.

Dziatania konserwatorskie w strefie ,A” zmierzajg do:

zachowania historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drég, linii zabudowy
i kompozycji zieleni;

konserwacji zachowanych gtéwnych elementow ukiadu przestrzennego, szczegdlnie:
nawierzchni, ciekéw i zbiornikéw wodnych; zaleca sie poddanie szczegdlnym wymogom
estetycznym takich elementéw krajobrazowych jak mostki i balustrady przy ciekach
wodnych;

zachowania sposobu uzytkowania gruntow;

zachowania historycznych wnetrz urbanistycznych;

dazenia do usuniecia elementéw uznanych za znieksztatcajgce zatozenie historyczne
i odtworzenia elementow zniszczonych, w oparciu o szczegotowe warunki okreslane
kazdorazowo przez Wojewodzki Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkow;

wszelkie zmiany lub korekty przebiegu drog i ich nawierzchni wymagajg uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;
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* wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i
otworéw oraz nawigzanie formami wspoétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej;

¢ wymagane jest sukcesywne usuwanie lub przebudowa obiektéw dysharmonizujacych;

« wskazane jest dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu i jego
poszczegollnych obiektéw, nawigzanie w miare mozliwosci do programu historycznego, oraz
eliminacje funkcji ucigzliwych;

* wymaga sie, aby nowg zabudowe poddacC szczegolnym rygorom odnosnie do gabarytow
i sposobu ksztattowania bryty — dopuszczalne sg co najwyzej dwie kondygnacje z dachami
o stromych pofaciach, krytych dachéwka ceramiczng, ewentualnie z uzytkowym poddaszem
skrytym w dachu, o ile szczegétowe wytyczne nie bedg stanowi¢ inaczej, wskazane jest
nawigzanie wysoko$cig budynkéw do budynkéw sasiadujgcych i wpisanie sie w sylwete
miejscowosci;

* niedopuszczalne jest stosowanie dachéw o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy
oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci.

W strefie Scistej ochrony konserwatorskiej wszelka dziatalnos¢ budowlana wymaga pisemnego

zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Wprowadza sie wymdg konsultowania

i uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich zmian i podziatow

nieruchomosci oraz przebudowy, rozbudowy i remontéow wszystkich obiektéw bedgcych

w strefie, a takze uzgadniania wszelkich zamierzen inwestycyjnych na tym obszarze. Inwestor

winien liczy¢ sie z koniecznoscig zlecenia dodatkowych badan lub opracowan studialnych

archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych lub innych.
W strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ochronie podlegajg wszelkie obiekty podziemne

i pojedyncze znaleziska oraz odkryte podczas remontéw detale architektoniczne. Ustala sie
wymog uzyskania zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na podjecie wszelkich
prac ziemnych, ktore uwarunkowane sg przeprowadzeniem badan archeologicznych
wyprzedzajacych lub towarzyszacych. W wypadku podejmowania inwestycji budowlanych
inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zapewnienia nadzoru archeologicznego nad pracami
ziemnymi lub badan ratowniczych. Koszt nadzoru i ratowniczych badan archeologicznych lub
architektonicznych pokrywa inwestor.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Obejmuje obszary, w ktdrych elementy dawnego uktadu zachowaty sie w stosunkowo dobrym
stanie. Wyznaczona zostata w nastepujgcych miejscowosciach:

1. Biadaszka — przysidtek Zwierzyniec — obszar zespotu dawnego lesnictwa (zarzadu dobr
lesnych Cieszkowa), tj. lesniczéwki z towarzyszacymi jej zabudowaniami gospodarczymi
oraz przylegtej zagrody (z domem mieszkalnym nr 14).

2. Dziadkowo — obszar obejmujgcy teren obu folwarkéw. Ochronie konserwatorskiej podlega
réwniez teren cmentarza, znajdujgcy sie poza tg strefa.
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3. Gory — obszar obejmujacy teren folwarku z parkiem.

4. Trzebicko — wyznaczono dwuczionowg strefe ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca:
teren dawnego folwarku (I czton) oraz zabudowe centrum wsi (Il czton) — za wyjatkiem kilku
zagrod potozonych przy drodze w kierunku Trzebicka Dolnego.

Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie ,B” zmierza do:

« zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim
uktadu drég, linii zabudowy, podziatu dziatek i sposobu zagospodarowania dziatek
siedliskowych;

« wymagane jest uzyskanie uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw zmian
rodzaju nawierzchni drég oraz korekt lub zmian w ich przebiegu;

» restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow;

« dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i uksztattowania bryt budynkow, przy zatozeniu harmonijnego wspofistnienia elementow
kompozyciji historycznej i wspotczesne;j;

- w strefie tej nalezy prowadzi¢ dziatalnos¢ inwestycyjna, uwzgledniajac istniejgce juz zwigzki
przestrzenne i planistyczne.

Na obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wprowadza sie wymdg konsultowania
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkédw wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie:
przebudowy, rozbudowy i remontéw a takze zmiany funkcji obiektéw figurujacych w wykazie
zabytkow architektury i budownictwa; zmian historycznie uksztattowanych wnetrz
ruralistycznych; prowadzenia wszelkich prac ziemnych bez uprzedniego powiadomienia Stuzby
Ochrony Zabytkéw oraz budowy nowych obiektéw kubaturowych.

Wymaga sie, aby nowa zabudowa gabarytami i sposobem ksztattowania bryty oraz
doborem materiatu odwotywata sie do miejscowej tradycji; dopuszczalne sg co najwyzej dwie
kondygnacje z dachami o stromych potaciach, krytych dachdéwka ceramiczng, ewentualnie
z uzytkowym poddaszem skrytym w dachu. Wysokos¢ nowych budynkéw nie powinna
przekracza¢ wysokosci budynkéw sgsiadujacych; w przypadku remontu okien i drzwi, wskazane
jest zachowanie wielkosci okien, tradycyjnych podziatéw skrzydet okiennych oraz utrzymanie
istniejacych dekoracji powigzanych z tymi otworami (obramienia, nadokienniki, parapety,
podokienniki). Niedopuszczalne jest stosowanie dachéw o mijajgcych sie potaciach na
wysokosci kalenicy oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu pofaci.
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Strefa ,,E” ochrony ekspozycji — kierunki i osie widokowe

Obejmuje tereny, ktore stanowig zabezpieczenie odpowiedniej ekspozycji zabytkéw badz
zespotow obiektéw zabytkowych.
Strefa wyznaczona zostata dla miejscowosci

1. Cieszkow
2. Trzebicko

Ochrona konserwatorska w tym terenie polega na takim ksztattowaniu ewentualnej nowej
zabudowy aby jej skala nie byta konkurencyjna w stosunku do obecnej sylwety miejscowosci.

1.4. OCHRONA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

W opracowaniu uwzgledniono dane pochodzace z weryfikacji i poszukiwan powierzchniowych
prowadzonych w ramach akcji Archeologicznego Zdjecia Polski i map archiwalnych
zdeponowanych w archiwum Muzeum Archeologicznego we Wroctawiu. Wybrane stanowiska
poddano lustracji powierzchniowej. Aktualnie z terenu gminy Cieszkéw znanych jest 408
obiektow. Prawie wszystkie majg okreslong lokalizacje (379). Informacje dotyczace pozostatych
(29) umieszczono w opisach miejscowosci.

Zewidencjonowane stanowiska mozna podzielic ogdlnie na dwa typy: ptaskie — osady,
cmentarzyska plaskie, znaleziska luzne oraz posiadajgce wtasng forme krajobrazowg —
grodziska, cmentarzyska kurhanowe.

Najstarsze $lady osadnictwa datowane sg na okres mezolitu (Gory, stanowisko numer na mapie
115; Sedraszyce, stanowisko numer na mapie 257). Liczniej wystepujg obiekty neolityczne
(kultura pucharow lejkowatych, kultura ceramiki sznurowej). Najwiecej znalezisk pochodzi z
okresu datowanego na ok. 1300 - 400 lat p.n.e. (kultura tuzycka), za$ stosunkowo niewiele
okreslono jako typowe dla kultury przeworskiej (Il wiek p.n.e. - IV wiek n.e.). Do najwiekszej
liczebnie grupy nalezg obiekty o proweniencji s$redniowiecznej (ponad 260 tzw. faktoéw
osadniczych).

Na obszarze gminy Cieszkow zlokalizowano 6 stanowisk o tzw. wtasnej formie krajobrazowe;.
Grodziska w Gorach (114) i Cieszkowie (87) a takze kurhan w Stabocinie przysidtek Grzebielin
(307) otoczono strefa ,W” ochrony archeologicznej. W przypadku ostatniego z ww. obiektow
nalezatoby podjg¢ badania sondazowe w celu sprecyzowania jego funkcji i chronologii.
Grodziska w Sedraszycach (257), Raklowicach (248) i cmentarzysko kurhanowe w Biadaszce
(1) zweryfikowano negatywnie tzn. miejsca oznaczone na mapie jako stanowiska nie zawierajg
typowego materiatu zabytkowego lub sg naturalnymi formami terenowymi (wydmy).
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Strefa scistej ochrony archeologicznej ,,W”

Obejmuje stanowiska archeologiczne wyeksponowane w terenie. Obiekt, dla ktérego

wyznaczono strefe, wykluczony jest z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby

naruszy¢ jego specyficzng forme. Przedsiewziecia o charakterze rewaloryzacyjnym

(odtworzenie pierwotnego ksztattu), czy inne prace rekultywacyjne Ilub adaptacyjne

podejmowane na obszarze stanowiska objetego w.w. strefg powinny uzyskaé akceptacje stuzb

konserwatorskich i by¢ prowadzone pod ich scistym nadzorem.

Strefe Scistej ochrony archeologicznej ,W” wyznaczono dla:

1. Grodzisko w Cieszkowie, stanowisko nr na mapie 87 — jest to miejsce, w ktérym wznosit
sie zapewne dawny zamek a nastepnie patac.

2. Grodzisko w Gorach, stanowisko nr 114 na mapie.

3. Stabocin przysiotek Grzebielin, stanowisko nr 307 na mapie.

Strefa obserwaciji archeologicznej ,,OW” dla miejscowosci o sredniowiecznej metryce

Wyznaczono jg dla wsi: Cieszkéw, Dziadkowo, Géry, Guzowice, Jankowa, Jawor, Pakostawsko,
Stabocin, Stabocin przysidtek Grzebielin, Trzebicko.

Wszelkie inwestycje planowane na obszarach objetych tg strefg powinny zosta¢ uzgodnione
z Panstwowg Stuzba Ochrony Zabytkéw. Wszelkie prace ziemne na terenie tych stanowisk
wymagajg uzgodnienia i zezwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W przypadku
dokonania odkry¢ zabytkdow archeologicznych, zaistnieje koniecznosé podjecia ratowniczych
badan archeologicznych.

Na obszarze stanowisk archeologicznych nieobjetych wyzej wymienionymi strefami ochrony
konserwatorskiej prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej uzaleznione jest od opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktérg potencjalny Inwestor lub osoba upowazniona
zobowigzany jest uzyskaé. Ponadto stanowiska te winny by¢ uwzgledniane i nanoszone w
formie niezmienionej przy wykonywaniu planéw i projektéw szczegdtowych. Nie nalezy jednak
wyklucza¢ mozliwoéci, ze dane, dotyczace zabytkowej zawartosci stanowisk, jak i ich zasiegu,
ulegng zmianie po przeprowadzeniu badan weryfikacyjnych.

1.5. STREFY OCHRONY ZABYTKOWYCH UKLADOW ZIELENI

Parki, cmentarze

Tereny te najczesciej stanowig integralng czesc¢ jednego z obszaréw chronionych strefg lub
niekiedy wystepujg samoistnie. Wyznaczono jg w nastepujacych miejscowosciach: Cieszkow,

Dziadkowo, Nowy Folwark, Pakostawsko, Raktowice, Sedraszyce, Stabocin, Stabocin-
Grzebielin, Trzebicko, Ujazd. Ochrona konserwatorska uktadow zieleni zmierza do:
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Zachowania terenu zabytkowych zatozen zieleni w granicach historycznych.

Nie dopuszczenia do dzielenia tych obszarow na dziatki uzytkowe, a w miare mozliwosci
zachowania wtasnosci w catosci lub dgzenia do scalania gruntow.

Wprowadzenia zakazu prowadzenia jakichkolwiek inwestycji bez uzgodnien z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw i Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

Wszelkie prace porzadkowe i renowacyjne nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Gdy nie przewiduje sie prac renowacyjnych nalezy pozostawic
zbiorowisko naturalnej sukcesji przyrodniczej. W miare mozliwosci nalezy zachowa¢ dawne
funkcje poszczegolnych czesci zespotdw patacowych: folwark jako tereny gospodarcze,
polany parkowe jako krajobrazowe — bez prowadzenia nasadzen, tereny zadrzewione jako
naturalne masywy zieleni. Prace melioracyjne winny by¢ projektowane i prowadzone w ten
sposob, aby nie niszczyé naturalnych zadrzewien, zwtaszcza tych, ktére rosng nad brzegami
ciekdw wodnych. Zaktada sie, ze prace melioracyjne winny dgzy¢ do odtworzenia dawnego
systemu wodnego.

Aleje i szpalery nalezy konserwowac, odtwarzajgc i uzupetniajgc ubytki tymi samymi
gatunkami drzew. Sg to naturalne pasy ochronne, ktérych kontynuacje winno sie przewidzie¢
w planie zagospodarowania przestrzennego i w planach zadrzewien. Zalecane jest
stosowanie do obsadzehn gatunkow drzew trwatych i dtugowiecznych. Postuluje sie
potgczenie poszczegdlnych zatozen zielonych pasami zadrzewien zlokalizowanymi wzdtuz
ciekéw wodnych, alej, grup zadrzewien srodpolnych, tworzac tunele (ciagi) ekologiczne.

1.6. REJESTR ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

Wymienione w czesci szczegdtowej zabytki architektury i budownictwa wpisane do rejestru

zabytkéw, objete sg wszelkimi rygorami prawnymi wynikajagcymi z tredci odpowiednich aktow

prawnych, w tym przede wszystkim ,Ustawy o ochronie débr kultury”. Rygory te obowigzujg

niezaleznie od potozenia budowli czy innego obiektu wpisanego do rejestru zabytkow w

poszczegolnych strefach ochrony konserwatorskiej lub poza strefa:

Wszelkie prace remontowe, zmiany wiasnosci, zmiany funkcji i przeznaczenia obiektu
wymagajg pisemnej zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, w trybie okreslonym
przez Rozporzadzenie Ministra Kultury i Sztuki z dnia 11 stycznia 1994 r. w sprawie
zezwolen na prowadzenie prac konserwatorskich przy zabytkach i archeologicznych prac
wykopaliskowych, Dz. U. nr 16, poz. 55.

Nabywcom obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy przekazac kopie decyzji wraz z
pouczeniem o prawach i obowigzkach. Prywatyzacje budynku wpisanego do rejestru
zabytkéw winno sie poprzedzi¢ okresleniem zakresu jednostkowej ochrony konserwatorskiej
wydanym przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory nalezy przekazaé do
wiadomosci ewentualnym nabywcom.

W przypadku zamierzanej zmiany funkcji budynku lub jego czesci, uzytkownik lub wiasciciel
moze ztozy¢é wniosek o przebudowe w celu dostosowania do nowej funkcji, przedstawiajgc
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opracowany na wiasny Kkoszt projekt zmian. Negatywna opinia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw nie stanowi podstawy do roszczen o odszkodowanie.

Budowle i parki proponowane do wpisania do rejestru zabytkéw

1. Zespot kosciota ewangelickiego w Cieszkowie:

- Kosciot ewangelicki p.w. Sw. Maurycego, obecnie pomocniczy p.w. Chrystusa Krola,
murowany, 1828 r., na miejscu wczesniejszego spalonego w 1826; przebudowany
w latach 20 XX w.

- Dom parafialny, obecnie dom mieszkalny, ul. gen. Wt. Sikorskiego 12, murowany, ok. 1828
r

- Szkofa parafialna, obecnie dom mieszkalny, ul. gen. Wt. Sikorskiego 16, murowany, ok.
1828

2. Park patacowy wraz z zespotem budowli parkowych w Cieszkowie

3. Park patacowy w Pakostawsku, 2 pot. XIX, pocz. XX.

1.7. WYKAZ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

W niniejszym opracowaniu wykaz zabytkow architektury i budownictwa przedstawiony zostat w
oparciu o liste przekazang przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Podczas
opracowania studium wykaz zabytkéw architektury i budownictwa zostat zaktualizowany i
uzupetniony, wskazano ponadto obiekty proponowane do wpisania do rejestru zabytkdw.

Dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkdw obowigzujg rygory okreslone w poprzednim
punkcie, natomiast dla pozostatych budowli o walorach kulturowych obowigzujg ustalenia
zdefiniowane dla poszczegodlnych stref ochrony konserwatorskiej. Przystepujac do remontu lub
przebudowy budynku znajdujgcego sie w wykazie, a nie wpisanego do rejestru zabytkow, lub
nie znajdujgcego sie w strefie ochrony konserwatorskiej, nalezy zasiegnaé¢ opinii
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktory w formie opinii okredli dopuszczalnosé
prowadzenia prac, ich zakres i zalecang forme architektoniczng. W wypadku niezgodno$ci
intereséw Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w trybie okreslonym w ,Ustawie o ochronie débr
kultury” rozpocznie postepowanie o wpisie do rejestru zabytkow budynku lub pozostawi
ostateczng decyzje o zakresie i formie prac stuzbie nadzoru architektonicznego gminy.
W wypadku gdy budynek umieszczony w wykazie, znajduje sie poza obszarem strefy ochrony
konserwatorskiej, przed przystgpieniem do remontu, przebudowy lub rozbudowy nalezy
zasiegna¢ opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Dla budynkéw ujetych w spisie, a nie wpisanych do rejestru zabytkéow, dopuszcza sie
wymiane zabudowy w wypadku, gdy jest to uzasadnione wzgledami ekonomicznymi lub
planistycznymi i uzyska akceptacje Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw. Inwestor winien
wowczas na wlasny koszt wykona¢ dokumentacje budowlang oraz dokumentacje fotograficzng
budynku, a nastepnie przekazac jeden egzemplarz nieodptatnie do archiwum Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.
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Wykaz zabytkow architektury i budownictwa winien stanowic integralng czes¢ tekstu STUDIUM.
Ewentualne zmiany i uzupetnienia w wykazie nie dezaktualizujg ustalen STUDIUM.

18.  USTALENIA KONSERWATORSKIE DLA POSZCZEGOLNYCH WSI

Biadaszka
Dla miejscowos$ci nie przewidziano stref ochrony konserwatorskiej.

Brzezina
Dla miejscowos$ci nie przewidziano stref ochrony konserwatorskiej.

Cieszkow
Dla miejscowosci wyznaczono strefe ,A” ochrony konserwatorskiej obejmujacg teren jej
zabudowy za wyjatkiem poczatkowego odcinka ul. Wt. Sikorskiego (przy wjezdzie od strony
Milicza) z przylegtosciami, zabudowy przy ul. Krotoszynskiej, zabudowy odcinka
ul. T. Kosciuszki od wysokosci kosciota parafialnego az do wylotéwki w kierunku Ujazdu oraz
zabudowy ul. Grunwaldzkiej od zatozenia parkowego poczawszy do wyjazdu w kierunku
Trzebicka. Objefa ona zatem: zatozenia patacowo-parkowego oraz przylegta zabudowe miasta
0 Sredniowiecznej proweniencji wraz z kosciotami: parafialnym i pomocniczym, w tym réwniez
cmentarze: stary obecnie nieuzytkowany przy kosciele parafialnym oraz miejsce pocmentarne
przy ul. L. Waryhskiego. Ochronie konserwatorskiej podlegajg rowniez, aczkolwiek nie objete tg
strefg, dwa pozostate zabytkowe cmentarze: rodowy zlokalizowany w lesie na potudniowy
wschéd od miejscowosci i wiodgcy zapewne ku niemu odcinek alei lipowej (okolice dawnego
folwarku) oraz poewangelicki przy szosie w kierunku Krotoszyna. W ramach strefy ,A” znajduje
sie rowniez strefa ,OW” obserwacji archeologicznej obejmujgca zespét patacowo-parkowy
i jego otuline w postaci zabudowy okalajacych ulic. W strefie tej zawiera sie z kolei strefa ,W”
ochrony archeologicznej z terenem dawnego grodziska, tj. miejscem po nieistniejacym w chwili
obecnej patacu oraz otaczajacej go fosy (z granicg po zewnetrznym obrysie fosy).

Przewidziano réwniez strefe ochrony ekspozycji ,E” roztaczajacg sie w kierunku
miasteczka z miejsca, gdzie krzyzujg sie linia kolejowa Wroctaw-Krotoszyn i lokalna droga
z Cieszkowa do Biadaszki.

Dziadkowo

Dla miejscowoséci wyznaczono strefe ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacg teren obu
folwarkow. Ochronie konserwatorskiej podlega rowniez teren cmentarza, znajdujacy sie poza tg
strefg. Wyznaczono takze strefe ,OW” obserwacji archeologicznej z uwagi na sredniowieczng
proweniencje wsi, w ktorej zawiera sie cata niemal jej zabudowa z granicg po zewnetrznym
obrysie dziatek siedliskowych.
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Gory

Dla miejscowosci wyznaczono strefe ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgca teren dawnego
folwarku z parkiem. Z uwagi na fakt sredniowiecznej proweniencji wsi przewidziano réwniez
strefe ,OW” obserwacji archeologicznej obejmujacy jej zabudowe z granicg po zewnetrznym
obrysie dziatek siedliskowych. Dla grodziska potozonego na wschdd od wsi wyznaczono strefe
»W” ochrony archeologicznej.

Guzowice

Dla miejscowosci o $redniowiecznej proweniencji przewidziano strefe ,OW” ochrony
archeologicznej, ktéra obejmuje catg zabudowe wsi z granicg przebiegajacg po zewnetrznym
obrysie dziatek siedliskowych.

Jankowa

Dla miejscowosci przewidziano strefe ,OW” obserwacji archeologicznej obejmujacg srodkowa
cze$¢ zabudowy wsi (z nawsiem) wraz z terenem niezabudowanym potozonym na poétnoc
(w kierunku stanowiska archeologicznego) i potudnie od tego fragmentu.

Jawor
Dla miejscowosci przewidziano strefe ,OW” obserwacji archeologicznej obejmujacej catg
zabudowe wsi wraz z terenem dawnego folwarku.

Nowy Folwark
Dla miejscowosci nie przewidziano stref ochrony konserwatorskiej. Niezaleznie od powyzszego
ochrong takg objety jest teren dawnego cmentarza.

Pakostawsko

Dla miejscowosci wyznaczono strefe ,A” ochrony konserwatorskiej obejmujacg zatozenie
patacowo-parkowe wraz z folwarkiem i terenem gorzelni. Ponadto przewidziano strefe ,OW”
obserwacji archeologicznej, ktéra zasadniczo pokrywa sie z poprzednig obejmujac dodatkowo
zabudowe wsi po wschodniej stronie folwarku. Ochronie konserwatorskiej podlega réowniez
teren dawnego cmentarza ewangelickiego przy szosie z Milicza do Cieszkowa.

Raklowice

Dla miejscowosci nie przewidziano stref ochrony konserwatorskiej. Niezaleznie od powyzszego
obiektem chronionym z punktu widzenia konserwatorskiego jest teren dawnego cmentarza
ewangelickiego potozony w pewnej odlegtosci od potudniowego kranca wsi.

Sedraszyce

Dla miejscowosci nie przewidziano stref ochrony konserwatorskiej. Obiektem chronionym
z punktu widzenia konserwatorskiego jest jedynie teren dawnego cmentarza ewangelickiego.
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Stabocin

Dla miejscowosci przewidziano strefe ,OW” obserwacji archeologicznej z uwagi na
Sredniowieczng proweniencje. Strefa ta obejmuje zabudowe wsi z granicg po zewnetrznym
obrysie dziatek siedliskowych. Niezaleznie od powyzszego ochronie konserwatorskiej podlegajg
réowniez teren dawnego cmentarza ewangelickiego oraz zabytkowa aleja kasztanowcowa
wiodgca ze Stabocina do Grzebielina.

Grzebielin

Dla miejscowosci przewidziano strefe ,OW” obserwacji archeologicznej ze wzgledu na
Sredniowieczng metryke tutejszego osadnictwa. Obejmuje ona teren dawnego folwarku
z przylegtosciami. Niezaleznie od powyzszego ochrong konserwatorskg objety jest teren
dawnego cmentarza ewangelickiego.

Wyznaczono strefe ,W” ochrony archeologicznej dla stanowiska nr 307.

Trzebicko

Dla miejscowosci przewidziano strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujacg patac
z parkiem i wzgoérze z kosciolem posréd zabytkowego cmentarza oraz dwuczionowg strefe ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujaca: teren dawnego folwarku (I czlon) oraz zabudowe
centrum wsi (Il czton) — wyjatkiem kilku zagréd potozonych przy drodze w kierunku Trzebicka
Dolnego. Ponadto przewidziano strefe obserwacji archeologicznej, ktéra taczy w sobie strefy:
»,A” oraz drugi z wymienionych wyzej cztonow strefy ,B”. Z drogi od strony Jankowa rozcigga sie
strefa ochrony ekspozycji ,E”, podobnie od strony drogi z Cieszkowa przez Biadaszke i od
strony Trzebicka Dolnego.

Trzebicko Dolne
Dla miejscowosci nie przewidziano stref ochrony konserwatorskiej.

Ujazd

Dla miejscowosci nie przewidziano stref ochrony konserwatorskiej. Niezaleznie od powyzszego
ochronie konserwatorskiej podlega teren dawnego cmentarza ewangelickiego potozonego na
skraju lasu przy zachodnim krancu wsi.

Siemianéw
Dla folwarku, ktéorym byt w istocie Siemiandw, nie przewidziano stref ochrony konserwatorskiej.

Wezowice
Dla miejscowosci nie przewidziano stref ochrony konserwatorskiej.

Pustkéw
Nie przewidziano stref ochrony konserwatorskiej dla pozostatosci folwarku.
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Zwierzyniec

Przewidziano strefe "B” ochrony konserwatorskiej dla zespotu dawnego lesnictwa (zarzgdu débr
lesnych Cieszkowa), tj. lesniczowki z towarzyszacymi jej zabudowaniami gospodarczymi oraz
przylegtej zagrody (z domem mieszkalnym nr 14).

. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
| GOSPODARKI LESNEJ

5.1. OGOLNE KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ | GOSPODARKI LESNEJ

Pomimo niskiej wartosci wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej rolnictwo
nadal bedzie odgrywa¢ dos¢ duzg role w gospodarce gminy.

Podstawowym kierunkiem produkcji rolniczej bedzie produkcja roslinna z przewagg uprawy
zboz. W produkciji zwierzecej dominowaé bedzie chow trzody chlewnej.

Gmina posiada dobre warunki dla chowu i hodowli bydta, jednak konieczny jest wzrost
optacalnosci tego kierunku produkcji rolniczej. W zwigzku z pewnym oddaleniem duzych
rynkéw zbytu produktéw rolnych wskazane by bylo stworzenie (na miejscu lub w pobliskich
gminach) mozliwosci przetworzenia wyprodukowanych ptodéw rolnych.

Konieczne jest przyspieszenie procesow restrukturyzacyjnych w kierunku trwatego
zagospodarowania gruntow i obiektéw znajdujgcych sie w Zasobie Agencji Whasnosci Rolnegj
Skarbu Panstwa. Powinny powstac¢ silne jednostki produkcji rolniczej (w tym réwniez duze
gospodarstwa rodzinne) rozwijajgce wielokierunkowg produkcje, ktéorym bedzie optacato sie
inwestowaC we wiasne grunty i obiekty. Istnieje obecnie mozliwosé skorzystania m.in. ze
Srodkow pomocowych Unii Europejskiej (SAPARD).

Potozone w poblizu komplekséw lesnych lub stawowych gospodarstwa mogg poszerzy¢ swojg
dzialalnos¢ o swiadczenie ustug agroturystycznych. Stan srodowiska naturalnego sprzyja tu
prowadzeniu rolnictwa ekologicznego, zielarstwa lub pszczelarstwa.

Tworzenie przez rolnikédw grup producenckich moze utatwi¢ im rozwijanie réznych form
produkcji oraz zagospodarowanie ptodow rolnych.

Stanowigce ponad 28% powierzchni gminy lasy moga odegra¢ duzg role w gospodarce
i rozwoju przestrzennym gminy. Podnoszg one atrakcyjnos¢ obszaru pod wzgledem
turystycznym i rekreacyjnym, zachecajg do lokalizowania budownictwa letniskowego. Lasy
otaczajgce stawy rybne petnig funkcje wodochronne, inne stanowig ostoje rzadkich gatunkéw
zwierzat.

Na obszarze gminy znajduje sie stosunkowo duzo gleb niskiej jakosci, nie gwarantujgcych
uzyskania optacalnych plonéw. Zalesienie tych gruntéw bedzie bardzo dobra formg ich
zagospodarowania, korzystng zaréwno dla ludnosci jak i dla Srodowiska.
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5.2. Ustalenia studium dla terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej i lesnej
5.2.1. Tereny uzytkéw rolnych

Zaleca sie ochrone wskazanych na rysunku Studium terendw rolnych przed zainwestowaniem.
Dotyczy to w szczegdlnosci gruntéw w klasach bonitacyjnych IlI-1ll oraz wiekszoéci gruntow
klasy 1V, a takze gleb pochodzenia organicznego.

Ochronie uzytkdéw rolnych stuzy¢ bedzie rowniez prawidtowa agrotechnika oraz pielegnacja
istniejacych i wprowadzanie nowych zadrzewien s$rédpolnych i przydroznych (ochrona przed
zanieczyszczeniami komunikacyjnymi oraz przed erozjq).

Uzytki rolne zajmujg na obszarze gminy powierzchnie 5 899 ha (58,7% powierzchni gminy). W
klasach IlI-11l znajduje sie 16,2% gruntéw ornych i 6,1% uzytkow zielonych, w klasie IV — 33,8%
gruntéw ornych i 62,5% uzytkéw zielonych.

5.2.2. Tereny laséow

Obszary istniejgcych laséw i terenéw zadrzewionych nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Gospodarka le$na w lasach stanowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa powinna by¢ prowadzona
zgodnie z opracowanym na lata 1996-2006 ,Planem urzgdzenia gospodarstwa lesnego dla
Nadlesnictwa Milicz”. Nadzér nad lasami nie stanowigcymi wiasnos$ci Skarbu Panstwa powinien
powierzy¢ starosta powiatu milickiego Nadlesnictwu Milicz.

Obecnie tereny laséw obejmujg powierzchnie ok. 3 336 ha, a grunty zadrzewione i zakrzewione
ok. 44 ha.

5.2.3. Tereny dolesien

Tereny dolesien zostaly ustalone gtoéwnie na podstawie opracowanego przez Wojewddzkie
Biuro Geodezji i Terenobw Rolnych we Wroctawiu projektu granicy rolno-lesnej . Obejmujg
obszary o glebach niskiej jakoéci, gtdwnie klas bonitacyjnych V i VI. tgczna powierzchnia
obszaréw przewidzianych w Studium do zalesienia wynosi ok. 808,7 ha. Zrealizowanie
projektowanych dolesien spowodowatoby zwiekszenie lesistosci gminy do 41,3%.
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6.

6.1.

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

GLOWNE ELEMENTY UKLADU FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEGO

W STUDIUM, stosownie do skali opracowania, wyznaczono osiem gtéwnych rodzajow
zagospodarowania terenu:

Tereny mieszkaniowe ( M, MS, ML, MR, RM )

Oznaczone na rysunku studium kolorem bragzowym, zakreskowane :

istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej brutto,
z uzupetniajacg funkcjg ustugowg i produkcjg nieucigzliwg, wraz z zielenig oraz
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Oznaczone na rysunku studium kolorem ciemno brazowym, zakreskowane :
istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej brutto z uzupetniajaca funkcjg
ustugowa, wraz z zielenig oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
Oznaczone na rysunku studium kolorem bragzowym, symbol M :

tereny przeznaczone do zainwestowania pod zabudowe jednorodzinng i zagrodowa,
ustugi i produkcje nieucigzliwg, wraz z zielenig, niezbednymi urzgadzeniami infrastruktury
technicznej oraz dojazdami do dziatek.

Oznaczone na rysunku studium kolorem bragzowym, symbol MS :

tereny przeznaczone do zainwestowania pod zabudowe zorganizowang jednorodzinng z
mozliwoscig przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg wynikajaca z potrzeby
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, ustugi, wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz dojazdami do dziatek.
Oznaczone na rysunku studium kolorem brazowym z zielong obwodka, symbol ML,
symbol MR:

tereny przeznaczone do zainwestowania pod zabudowe rekreacyjno - letniskowa,
rezydencjonalng wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
dojazdami do dziatek.

Oznaczone na rysunku studium kolorem bialym z bragzowa obwédka, symbol RM :
tereny rezerw przeznaczone do zainwestowania pod zabudowe jednorodzinng wraz z
ustugami, zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz dojazdami
do dziatek.
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Tereny ustugowe (U, RU)

Oznaczone na rysunku studium kolorem czerwonym, zakreskowane, symbol U :
istniejace tereny wazniejszych ustug na wydzielonych dziatkach (oswiaty i wychowania,
zdrowia, kultury, administracji i fgcznosci, handlu, gastronomii, rzemiosta, sportu i
rekreaciji, turystyki i wypoczynku i inne) wraz z zielenig oraz niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury techniczne;.

Oznaczone na rysunku studium kolorem czerwonym, symbol U :

projektowane tereny ustug nieuciazliwych handlu, gastronomii, rzemiosta oraz dziatalnosci
produkcyjnej nieucigzliwej wraz z zielenig i niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury
techniczne;.

Oznaczone na rysunku studium kolorem bialym z czerwona obwédka, symbol RU :
tereny rezerw przeznaczone do zainwestowania pod ustugi handlu, gastronomii,
rzemiosta oraz dziatalnos¢ produkcyjng nieucigzliwg wraz z zielenig i niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Tereny sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku ( US, UT)

Oznaczone na rysunku studium kolorem czerwonym z obwddka zielong, symbol
US, symbol UT :

Istniejace i projektowane ustugi sportu i rekreacji (US) oraz turystyki i wypoczynku (UT)
wraz z zielenig oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Tereny produkcji i eksploatacji surowcéw ( P, PE, RP)

Oznaczone na rysunku studium kolorem fioletowym, zakreskowane, symbol P :
istniejgce tereny dziatalnosci produkcyjnej wraz z zielenig, niezbednymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej oraz dojazdami do dziatek.

Oznaczone na rysunku studium kolorem fioletowym, symbol P :

projektowane tereny dziatalnosci produkcyjnej oraz ustug wraz z zielenig, niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz dojazdami do dziatek.

Oznaczone na rysunku studium kolorem biatym z obwédka fioletowa, symbol PE :
istniejgce i projektowane tereny powierzchniowe] eksploatacji surowcow wraz z zielenia,
niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz dojazdami do dziatek.
Oznaczone na rysunku studium kolorem biatym z fioletowa obwédka, symbol RP :
tereny rezerw przeznaczone do zainwestowania pod dziatalno$¢ produkcyjng oraz ustugi
wraz z zielenig, niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz dojazdami do
dziatek.
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Tereny produkcji oraz obstugi rolno-spozywczej i rybackiej ( PR, R)

Oznaczone na rysunku studium kolorem zéttym z obwodka fioletowa, symbol PR :
istniejace i projektowane tereny osrodkéw produkcji rolnej oraz obstugi rolnictwa wraz z
zielenig, niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz dojazdami do dziatek.
Oznaczone na rysunku studium kolorem niebieskim z obwodka fioletowa, symb. R :
istniejace i projektowane tereny osrodkéw produkcji rybackiej wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz dojazdami do dziatek.

Tereny infrastruktury technicznej (IT)

Oznaczone na rysunku studium kolorem szarym, symbol IT :

istniejace i projektowane tereny urzadzen infrastruktury technicznej (zaopatrzenia w
wode, gaz, energie elektryczng, urzadzen telekomunikacyjnych, odprowadzania Sciekow,
usuwania odpadow)

Tereny komunikacji i urzadzen obstugi komunikacji ( KK, KS, MOP )

Oznaczone na rysunku studium kolorem szarym, symbol KK :

istniejgce tereny obstugi komunikacji kolejowej wraz z zielenig oraz niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Oznaczone na rysunku studium kolorem szarym, zakreskowane, symbol KS :
istniejgce tereny obstugi komunikacji samochodowej wraz z zielenig oraz niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Oznaczone na rysunku studium kolorem szarym, symbol KS :

projektowane tereny obstugi komunikacji samochodowej (parkingi, stacja paliw, stacja
obstugi, itp.) wraz z zielenig oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
Oznaczone na rysunku studium kolorem czerwonym, symbol MOP :

projektowane tereny obstugi komunikacji samochodowej (miejsce obstugi podréznych)
wraz z zielenig oraz niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury techniczne.

Oznaczona na rysunku studium symbolem O : projektowana obwodnica Cieszkowa
Oznaczone na rysunku studium symbolem G : istniejace i projektowane drogi gtowne.
Oznaczone na rysunku studium symbolem Z : istniejace i projektowane drogi zbiorcze.
Oznaczone na rysunku studium symbolem L.: istniejace i projektowane drogi lokalne.
Oznaczone na rysunku studium symbolem D : istniejgce i projektowane wazniejsze
gminne drogi dojazdowe.

Tereny zieleni urzadzonej ( ZC, ZP, ZD, ZU )

Oznaczone na rysunku studium symbolem ZC, kolor zielony : tereny cmentarzy.
Oznaczone na rysunku studium symbolem ZP, kolor zielony : tereny parkow.
Oznaczone na rysunku studium symbolem ZD, kolor z6ity z obwédka zielong :
tereny ogrodéw dziatkowych.

Oznaczone na rysunku studium symbolem ZU, kolor jasno zielony : tereny zieleni
urzadzonej, izolacyjnej, ozdobnej i skwerow

43



Pozostate tereny

+ Oznaczone na rysunku studium kolorem zielonym : tereny laséw — wylgczone
z zainwestowania.

» Oznaczone na rysunku studium paskami koloru zielonego : tereny projektowanych
dolesien.

« Oznaczone na rysunku studium kolorem niebieskim : tereny ciekow wodnych oraz
wod stojacych.

+ Oznaczone na rysunku studium kolorem 2zoéitym, jasnozéitym, bialym : tereny
uzytkéw rolnych wytaczone z zainwestowania (za wyjatkiem powierzchniowej eksploatacji
surowcow oraz budowy stawow).

Okreslone na rysunku studium linie podzialu terenéw o réznych funkcjach sa
orientacyjne. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie korekte granic. Dokladne
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu powinny zosta¢ ustalone na etapie
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

6.2. KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

6.2.1. 0Ogolne kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego i zasady
ksztattowania zabudowy

Rozwéj budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy Cieszkéw zostat okreslony poprzez
wyznaczenie nowych terendéw przydatnych do zabudowy mieszkaniowej. Przewiduje sie dalszy
rozwoj, gtownie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i zagrodowego oraz
rekreacyjno — letniskowego. Wyklucza sie mozliwosé zabudowy wielorodzinnej (tzw. blokowej),
dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy szeregowe;.

Terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe jest wiecej niz wynika z tendenc;ji
demograficznej w gminie. Powodem takiego dziatania jest potrzeba poprawy standardéw
mieszkaniowych, mozliwos¢ w miare swobodnego wyboru miejsca przez inwestorow i wtadze
gminy oraz zachowanie dotychczasowego charakteru zabudowy bez potrzeby nadmiernego jej
zageszczania.

Nowg zabudowe jednorodzinng i zagrodowg lokalizuje sie w poblizu istniejgcych jednostek
osadniczych, na terenach stosunkowo dobrze wyposazonych w elementy infrastruktury
technicznej oraz posiadajacych dobre warunki fizjograficzne, a takze w miejscach najwiekszego
zainteresowania inwestorow. Zabudowe rekreacyjno — letniskowg i
rezydencjonalng lokalizuje sie na terenach o wysokich walorach krajobrazowo - przyrodniczych,
w poblizu kompleksow lesnych, na obszarach posiadajgcych dobre warunki fizjograficzne.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej mozliwa jest rowniez lokalizacja obiektéw ustugowych,
rzemieslniczych, produkcji nieucigzliwej zwigzanych z prowadzong na miejscu dziatalnoscig
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gospodarczg oraz niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej, drég dojazdowych, placéw
manewrowych, a takze zieleni urzadzone;j.

Ucigzliwo$¢ funkcji ustugowo — produkcyjnych musi sie zamykaé w granicach wtasnej dziafki
i nie moze wykluczac funkcji mieszkaniowe;.

Dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej na funkcje mieszkaniowo —
ustugowa.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy.

Nowe budynki mogq by¢ realizowane na terenach wskazanych w studium oraz wyznaczonych
w planie miejscowym i posiadajgcych zgode na wytgczenie z uzytkowania rolnego.

Nalezy dazy¢ do ograniczenia rozproszenia zabudowy (wytaczajac Zwierzynec gdzie nalezy
zachowac¢ zabudowe rozproszong) poprzez uzupetnianie ciagdw zabudowy.

Nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej szerokosci 30 m od krawedzi drogi krajowej 440
wolny od zabudowy.

Obowigzuje  wymodég  dostosowania  noworealizowanej zabudowy oraz  obiektéw
modernizowanych do lokalnej tradycji budownictwa w zakresie ksztattowania bryt budynkow,
uktadu dachow, wysokosci, detalu architektonicznego i lokalnych materiatéw budowlanych
takich jak cegta, kamien i drewno.

Na terenach nowoprojektowanej zabudowy poza strefg ochrony konserwatorskiej A i B
dopuszcza sie zabudowe o réznorodnym charakterze, zachowujgca prawidtowe relacje
z zabudowg sasiadujgca, uwzgledniajacg uwarunkowania funkcjonalne, krajobrazowe
i kulturowe.

Obowigzuje zabudowa nie wyzsza niz dwie kondygnacje, z poddaszem uzytkowym,
o wysokosci budynku do 10 m mierzong od poziomu terenu do poziomu kalenicy.

W budynkach nalezy stosowac¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci 35-55°, bryta budynkéw
powinna mie¢ ukfad horyzontalny.

Okreslone na rysunku studium granice projektowanych terendw mieszkaniowych sg
orientacyjne. Szczegoétowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania nowej zabudowy
mieszkaniowej nalezy okreslic w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub

w przypadku braku planu, na podstawie przepiséw szczegolnych (rozprawa administracyjna).
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6.2.2. Ustalenia studium dla terenéw mieszkaniowych

Oznaczone na rysunku studium kolorem brazowym, zakreskowane

Istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowe] zagrodowej i jednorodzinnej brutto,
wraz z zabudowg gospodarczg, ustugami podstawowymi, oraz obiektami ustugowymi,
rzemieslniczymi i produkcji nieucigzliwej zwigzanymi z prowadzong na miejscu dziatalnoscig
gospodarczg oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami
dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig urzadzong (w tym ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- budowa Ilub rozbudowa istniejgcych obiektéw powinna nawigzywa¢ do istniejgcej
zabudowy wiejskiej (zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi),

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzehn ustugowych i produkcyjnych
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

- wszystkie przyszte inwestycje musza uznac priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych
i nie mogg dopusci¢ do przekroczenia dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowe;j
norm hatasu, emisji spalin itp.

Oznaczone na rysunku studium kolorem ciemno brazowym, zakreskowane :

Istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej brutto, wraz z zabudowg
gospodarczg, ustugami podstawowymi oraz obiektami ustugowymi, rzemieslniczymi
i produkcji nieucigzliwej zwigzanymi z prowadzong na miejscu dziatalnoscig gospodarcza.
oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, placami
manewrowymi, zielenig urzgdzong (w tym ogrody).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- budowa Ilub rozbudowa istniejgcych obiektéw powinna nawigzywa¢ do istniejgcej
zabudowy wiejskiej (dla obiektéw i obszaréw objetych i przeznaczonych do objecia
ochrong),

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzeh ustugowych i produkcyjnych
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

- wszystkie przyszte inwestycje musza uznac priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych
i nie moga dopusci¢ do przekroczenia dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej
norm hatasu, emisji spalin itp.

Oznaczone na rysunku studium kolorem bragzowym, symbol M

Tereny przeznaczone do zainwestowania pod zabudowe jednorodzinng (wszelkich typow) i
zagrodowg, wraz z zabudowa gospodarczg, ustugami podstawowymi oraz obiektami
ustugowymi, rzemiesiniczymi i produkcji nieucigzliwej zwigzanymi z prowadzong na miejscu
dziatalnoscig gospodarcza oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej,
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drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi, zielenig urzadzong (w tym

ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé charakterem do
istniejgcej zabudowy wiejskiej (dla obiektéw i obszaréw objetych i przeznaczonych do
objecia ochrong),

- zalecana minimalna powierzchnia dziatek zabudowy jednorodzinnej dla Cieszkowa 1000
m2, dla pozostatych wsi 1500 m2,

- zalecana minimalna powierzchnia dziatek zabudowy zagrodowej 2000 m2,

- dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, tarasy i parkingi) maksymalnie do 35% powierzchni dziatki; pozostatg czes¢
nalezy uzytkowaé jako czynng biologicznie (trawniki, zielerh ozdobna, ogrody, itp.),

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

- ustala sie obowigzek uznania przez wszystkie przyszie inwestycje priorytetu ochrony
terendbw mieszkaniowych i zakazu przekroczenia  dopuszczalnych dla zabudowy
mieszkaniowej norm hatasu, emisji spalin itp.,

- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych postuluje sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wilasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo

Oznaczone na rysunku studium kolorem brazowym, symbol MS

Tereny przeznaczone do zainwestowania pod zabudowe jednorodzinng z mozliwoscig
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg szeregowg wynikajaca z potrzeby zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej, wraz z zabudowg gospodarcza,
obiektami ustugowymi, oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami
dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi, zielenig urzadzong (w tym ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

- budowa Ilub rozbudowa istniejagcych obiektéw powinna nawigzywa¢ do istniejgcej
zabudowy wiejskiej (dla obiektow i obszaréw objetych i przeznaczonych do objecia
ochrong),

- zalecana minimalna powierzchnia dziatek zabudowy jednorodzinnej dla Cieszkowa
1000 m2,

- dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, tarasy i parkingi) maksymalnie do 35% powierzchni dziatki; pozostatg czes¢
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody, itp.),

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow,
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- obowigzek uznania przez wszystkie przyszte inwestycje priorytetu ochrony terenéw
mieszkaniowych i zakazu przekroczenia dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowe;j
norm hatasu, emisji spalin itp.,

- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych postuluje sie obowigzek wydzielenia
w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddédw uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo

Oznaczone na rysunku studium kolorem brazowym z zielong obwodka, symbol ML,
symbol MR

Tereny przeznaczone do zainwestowania pod zabudowe rekreacyjno — letniskowg (ML),
rezydencjonalng (MR), wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
dojazdami do dziatek.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- dopuszczalna lokalizacja ustug wytacznie na potrzeby bezposredniej obstugi
mieszkancow (handel, gastronomia, sport i rekreacja, turystyka i wypoczynek),

- zakaz lokalizacji urzadzen produkcyjnych

- zalecana minimalna powierzchnia dziatek zabudowy rekreacyjno — letniskowej dla
Cieszkowa 1500 m2, dla pozostatych wsi 2000 m2

- zalecana minimalna powierzchnia dziatek zabudowy rezydencjonalnej 3000 m2

- dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, tarasy i parkingi) maksymalnie do 35% powierzchni dziatki; pozostatg czesé
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody, itp.),

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektow i urzadzeh ustugowych mogacych pogorszyé
stan srodowiska i stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow,

- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych postuluje sie obowigzek wydzielenia
w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo.

Oznaczone na rysunku studium kolorem biatym z bragzowa obwo6dka, symbol RM
Tereny rezerw przeznaczone do zainwestowania pod zabudowe jednorodzinng (wszelkich
typow) i zagrodowa, wraz z zabudowa gospodarcza, ustugami podstawowymi oraz obiektami
ustugowymi, rzemiesiniczymi i produkcji nieucigzliwej zwigzanymi z prowadzong na miejscu
dziatalnoscig gospodarcza oraz niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej,
drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi, zielenig urzadzong (w tym
ogrody i sady).

Tereny do zainwestowania w dalszej kolejnosci po wyczerpaniu wolnych terenow

oraz po opracowaniu planu miejscowego.
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6.3. KIERUNKI ROZWOJU USLUG

6.3.1. Ogélne kierunki rozwoju ustug

Na terenie gminy przewiduje sie dalszy rozwdj ustug dla potrzeb mieszkancéw oraz ludnosci
zamiejscowej. W studium zaznaczono istniejgce obiekty ustug podstawowych posiadajace
wydzielone dziatki. Ze wzgledu na skale opracowania, na rysunku studium wyodrebniono tylko
niektore tereny przeznaczone pod nowe ustugi podstawowe, pozostawiajagc swobode wyboru
przysztym inwestorom.

Rozwdj infrastruktury spotecznej w zakresie ustug przewidziany jest, w miare pojawiajacych sie
potrzeb, na terenach zabudowy mieszkaniowej istniejgcej oraz projektowane;.

Zaleca sie podwyzszenie standardu obiektéw ustugowych poprzez remonty i powiekszenie
przestrzeni ustugowej.

W zaleznosci od potrzeby dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektéw.

Istnieje koniecznos¢ poprawy oferty ustugowej poprzez zwiekszenia ilosci punktdow (gabinety
lekarskie i dentystyczne, obiekty gastronomii, Swietlice, itp.). Postuluje sie aby na terenie kazdej
wsi dziatat sklep spozywczo — przemystowy oraz $wietlica wiejska (ewentualnie z
bibliotekg i wypozyczalnig kaset video - wiekszos¢ istniejacych Swietlic nalezy wyremontowac).
Wsie poziomu | zgodnie z lokalnym zapotrzebowaniem, nalezy wyposazyc¢ w gospody,
bary lub restauracje.

W okresie perspektywicznym zaktada sie rozwdj rzemiosta zwlaszcza zwigzanego
z otoczeniem rolnictwa.

W studium wyznaczono réwniez tereny pod ustugi komercyjne (rzemiosto, niewielkie zaktady
produkcyjne) zwigzane gtéwnie z projektowang obwodnicg Cieszkéw — Zduny oraz drogag
nr 440. Wybor konkretnego terenu oraz wielkos¢ dziatki do zainwestowania pozostawia sie do
decyzji wkadz gminy w porozumieniu z poszczegdélnymi inwestorami. W celu niedopuszczenia
do chaotycznej zabudowy oraz niewtasciwej gospodarki gruntami zaleca sie prowadzenie
polityki przestrzennej, polegajacej na opracowywaniu kompleksowych miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego.

6.3.2. Ustalenia studium dla terenéw ustug

» Oznaczone na rysunku studium kolorem czerwonym, zakreskowane, symbol U
Istniejagce tereny wazniejszych ustug na wydzielonych dziatkach (oswiaty i wychowania,
zdrowia, kultury, administracji i tacznosci, handlu, gastronomii, rzemiosta, sportu i rekreacji,
turystyki i wypoczynku i inne) wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j,
drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz zielenig urzadzong

49



Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé charakterem do
istniejgcej zabudowy wiejskiej,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzeh ustugowych i produkcyjnych
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j

Oznaczone na rysunku studium kolorem czerwonym, symbol U

Projektowane tereny ustug nieucigzliwych komercyjnych, handlu, gastronomii, rzemiosta
i innych oraz dziatalnosci produkcyjnej nieucigzliwej wraz z niezbednymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz
zielenig urzadzong,

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé charakterem do
istniejgcej zabudowy wiejskiej (zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi),

- postuluje sie przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, tarasy i parkingi) maksymalnie do 50% powierzchni dziatki,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

- nie dopuszcza sie dla ustug zlokalizowanych przy drodze nr 440 bezposredniego dojazdu
z drogi krajowej, mozliwos¢ obstugi poprzez drogi powiatowe, gminne i dojazdowe,

- postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

- w miare mozliwosci zaleca sie zmiane funkcji mieszkaniowej na ustugowg

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w ograniczonym zakresie jako
towarzyszaca funkcji ustugowej (mieszkanie dla wtasciciela przy zaktadzie ustugowym)

Oznaczone na rysunku studium kolorem bialym z czerwona obwédka, symbol RU
Tereny rezerw przeznaczone do zainwestowania pod ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta
oraz dziatalno$¢ produkcyjng nieucigzliwg wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz zielenig
urzadzong .
Tereny do zainwestowania w dalszej kolejnosci po wyczerpaniu wolnych terendéw oraz po
sporzadzeniu miejscowego planu.
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6.4.  KIERUNKI ROZWOJU SPORTU | REKREACJI, TURYSTYKI | WYPOCZYNKU

6.4.1. Ogdlne kierunki rozwoju sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku

Istniejgca na terenie gminy baza sportowo - turystyczno — rekreacyjna jest niewystarczajgca dla
potrzeb rozwoju gminy. W zwigzku z projektowang funkcjg turystyczng gminy oraz rosngcym
zapotrzebowaniem wyznaczono nowe tereny do rozwoju tego rodzaju ustug.

Przestankami warunkujacymi rozwdj funkcji turystyczno — rekreacyjnej w gminie sg : duze
kompleksy lesne, lasy przydatne do rekreacji, czyste nieskazone $rodowisko, liczne stawy
(dobre warunki do wedkarstwa komercyjnego), tereny atrakcyjne krajobrazowo, miejscowosci
z interesujgcymi zabytkiami (Trzebicko, Cieszkéw), dobra dostepnosé komunikacyjna.

W studium zaznaczono istniejgace i projektowane tereny turystyczno — wypoczynkowe :

- o$rodek turystyczno-rekreacyjny w potnocnej czesci Cieszkowa (motel, kapielisko,
stanowiska wedkarskie, pole biwakowe, camping, boiska, korty tenisowe, place zabaw, itp.)

- o$rodek turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowy na obszarze bytego PGR Haneczka
w obrebie Stabocin (motel, tereny jezdzieckie, pola biwakowe, boiska sportowe, itp.)

- o$rodek turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowy na miejscu bytej owczarni PGR
w Pustkowie (motel, tereny jezdzieckie, pola biwakowe, boiska sportowe, itp.)

- os$rodek rekreacyjno-wypoczynkowy w Guzowicach (motel, stanowiska wedkarskie, boiska
sportowe, itp.)

- tereny rekreacyjne w Jaworze, Ujezdzie i Wezowicach,

- tereny sportowe w Cieszkowie (boiska, korty tenisowe, itp.)

- tereny sportowe (boiska) we wszystkich wsiach gminy.

Na terenach tych nalezy przewidzie¢ lokalizacje ustug handlu i gastronomii oraz wprowadzi¢

maksymalng ilosci zieleni Sredniej i wysokiej.

Postuluje sie poprawienie jakosci i ilosci zainwestowania zwigzanego z obstugg szlakéw

turystycznych (miejsca odpoczynku, itp.)

Na rysunku studium zaproponowano trasy rowerowego ruchu turystycznego. Przebieg tras

wyznaczono po drogach gminnych, polnych i duktach le$nych tgczac najciekawsze elementy

przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe.

Szczegdtowy przebieg tras rowerowych nalezy zweryfikowacé i ostatecznie okre$li¢ na etapie

sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
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6.4.2. Ustalenia studium dla terenéw ustug sportu i rekreacji, turystyki
i wypoczynku

e Oznaczone na rysunku studium kolorem zielonym z obwédka czerwong, symbol US,
symbol UT
Istniejgce i projektowane ustugi sportu i rekreacji (US) oraz turystyki i wypoczynku (UT) wraz
z zielenig oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- zabudowa zharmonizowana z krajobrazem lub nawigzujgca do istniejacej zabudowy
wiejskiej,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow i urzadzen ustugowych mogacych pogorszyé stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancéw,

- postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

- dopuszcza sie inne funkcje uzupetniajace podstawowy program

» Szlaki turystyczne - istniejace, oznaczone na rysunku ciaggami kwadratéw w kolorze
zielonym

Istniejgce piesze szlaki turystyczne wraz z odpowiednig infrastrukturg.

« Sciezki rowerowe — projektowane, oznaczone na rysunku studium ciagami kétek
w kolorze czerwonym
Projektowane trasy rowerowe wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi (miejsca
odpoczynku, itp.).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- proponuje sie w atrakcyjnych miejscach urzadzenie miejsc postojowych (tawki, pola
biwakowe, miejsca na ogniska)

- w terenach przeznaczonych do odpoczynku dopuszcza sie lokalizacje niewielkich
tymczasowych obiektéw ustugowych (punktéw gastronomicznych i handlowych)

- dopuszcza sie ruch rowerowy po trasach drég powiatowych, oraz przy drodze krajowej z
wydzieleniem osobnego pasa dla rowerzystéw

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektow i urzadzen ustugowych mogacych pogorszy¢
stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancéw,

- zaleca sie doktadne oznakowanie Sciezek rowerowych
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65. KIERUNKI ROZWOJU DZIALALNOSCI PRODUKCYJNEJ | EKSPLOATACJI
SUROWCOW

6.5.1. Ogdlne kierunki rozwoju dziatalnosci produkcyjnej i eksploatacji surowcow

Studium zaktada zwiekszenie potencjatu aktywnosci gospodarczej gminy zapewniajgcego nowe
miejsca pracy oraz powiekszajgcego dochody budzetu gminy. W tym celu wyznaczono nowe
tereny pod dziatalno$¢ produkcyjng zlokalizowane gtéwnie wzdiuz projektowanej obwodnicy
Cieszkdéw — Zduny oraz drogi krajowej nr 440.

Wybdr konkretnego terenu oraz wielko$¢ dziatki do zainwestowania pozostawia sie do decyzji
wladz gminy w porozumieniu z poszczegdolnymi inwestorami. W celu niedopuszczenia do
chaotycznej zabudowy oraz niewtasciwej gospodarki gruntami zaleca sie prowadzenie polityki
przestrzennej, polegajgcej na opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenach zlokalizowanych pomiedzy linig kolejowa, a projektowang obwodnicg Cieszkow —
Zduny oraz przy drodze nr 440 dopuszcza sie lokalizacje wiekszych zaktadéw produkcyjnych,
baz, sktadéw, hurtowni i duzych obiektéw magazynowych. Dla terenéw potozonych przy
projektowanej obwodnicy oraz przy drodze nr 440 nalezy wprowadzi¢ wewnetrzny ukiad
komunikacyjny dla bezposredniej obstugi poszczegdlnych obiektéw.

W studium zaznaczono tereny pod eksploatacje surowcéw kruszywa naturalnego lezace na
terenach posiadajagcych udokumentowane lub zarejestrowane zioza surowcéw. Poniewaz
gmina Cieszkdéw posiada duze potencjalne ztoza surowcoéw kruszywa naturalnego, dopuszcza
sie lokalizacje tego rodzaju zainwestowania poza terenami wskazanymi na rysunku studium po
uprzednim opracowaniu i zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej oraz opracowaniu planu
miejscowego.

Na terenie gminy Cieszkéw, ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze nie nalezy lokalizowaé

inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska.

6.52. Ustalenia studium dla terenéw dziatalnosci produkcyjnej i eksploatacji
surowcow

* Oznaczone na rysunku studium kolorem fioletowym, zakreskowane, symbol P
Istniejgce tereny dziatalnosci produkcyjnej oraz ustug wraz z niezbednymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz
zielenig urzadzona.
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Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- proponuje sie maksymalng wysokos¢ nowowznoszonych i rozbudowywanych hal
i magazynow wynoszaca 8 m liczac od powierzchni terenu do szczytu kalenicy,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzen produkcyjnych i ustugowych
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkarncow,

- nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]

Oznaczone na rysunku studium kolorem fioletowym, symbol P

Projektowane tereny dziatalnosci produkcyjnej oraz ustug wraz z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz
zielenig urzadzona.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- proponuje sie maksymalng wysokosé nowowznoszonych i rozbudowywanych hal
i magazynow wynoszacg 8 m liczac od powierzchni terenu do szczytu kalenicy,

- postuluje sie przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy i parkingi) maksymalnie do 60% powierzchni dziatek,

- nie dopuszcza sie dla terenéw dziatalnosci produkcyjnej zlokalizowanych przy drodze
nr 440 bezposredniego dojazdu z drogi krajowej, mozliwosé obstugi poprzez drogi
powiatowe, gminne i dojazdowe,

- dopuszcza sie realizacje inwestycji o zwiekszonym stopniu ucigzliwo$ci o ile nie stanowi
to zagrozenia dla przylegajacych terenéw mieszkaniowych,

- nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

- zaleca sie wprowadzi¢ obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng
i izolacyjng

Oznaczone na rysunku studium kolorem biatym z obwédka fioletowa, symbol PE
Istniejgce tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz dojazdami do dziatek.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- proponuje sie maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych do 1 kondygnacji,

- dopuszcza sie realizacje inwestycji o zwiekszonym stopniu ucigzliwosci o ile nie stanowi
to zagrozenia dla przylegajacych terenéw mieszkaniowych,

- nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

- nalezy wprowadzi¢ obowigzek rekultywacji terenu po zakonczeniu dziatalnosci

Oznaczone na rysunku studium kolorem biatym z fioletowa obwédka, symbol RP
Tereny rezerw przeznaczone do zainwestowania pod dziatalnos¢ produkcyjng oraz ustugi
wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi,
parkingami, placami manewrowymi oraz zielenig urzgdzong .
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Tereny do zainwestowania w dalszej kolejnosci po wyczerpaniu wolnych terendéw oraz po
sporzadzeniu miejscowego planu.

6.6.  KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI ROLNEJ ORAZ OBSLUGI ROLNO-
SPOZYWCZEJ | RYBACKIEJ

6.6.1. Ogodlne kierunki rozwoju produkcji rolnej oraz obstugi rolno-spozywczej
i rybackiej

Istniejagce na obszarze gminy obiekty zwigzane dotychczas z produkcjg rolniczg lub
przetwérstwem rolno-spozywczym (uzytkowane wczesniej gtdwnie przez Zaktady Rolne
nalezace do PGR Cieszkdw) powinny nadal w miare mozliwosci pozosta¢ w uzytkowaniu
rolniczym lub by¢ z nim zwigzane (obstuga, przechowalnictwo, przetwérstwo).

Obiekty stawowe istniejagce na obszarze gminy powinny nadal pozosta¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu. Obiekty wymagajace uruchomienia lub odbudowy powinny zosta¢ doprowadzone
jak najszybciej do odpowiedniego stanu technicznego.

Ich uruchomienie zwiekszy mozliwosci retencjonowania wody na obszarze gminy.

Mozliwe jest rowniez wykorzystanie obiektow stawowych wraz z odpowiednio
zagospodarowanym otoczeniem na cele rekreacyjne (np. towiska komercyjne, mozliwosci
uprawiania sportéw wodnych).

Dopuszcza sie lokalizacje nowych stawow poza terenami oznaczonymi na rysunku studium.

6.6.2. Ustalenia studium dla terendw produkcji rolnej oraz obstugi rolno-
spozywczej i rybackiej

* Oznaczone na rysunku studium kolorem zé6itym z obwodka fioletowa, symbol PR
Istniejgce i projektowane tereny osrodkéw produkcji rolnej oraz obstugi rolnictwa wraz z
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami,
placami manewrowymi oraz zielenig urzadzona.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé charakterem do
istniejgcej zabudowy wiejskiej (zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi),

- dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej i dziatalnosci produkcyjne;,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

* Oznaczone na rysunku studium kolorem niebieskim z obwoédka fioletowa, symbol R

Istniejgce i projektowane tereny osrodkow produkcji rybackiej wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz zielenig towarzyszaca.
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6.7.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow,
- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen turystyczno — rekreacyjnych (pomostéw, stanowisk
do wedkowania, itp.)

KIERUNKI ROZWOJU DLA TERENOW ZIELENI URZADZONEJ

6.7.1. Ogédlne kierunki rozwoju terenéw zieleni urzadzonej

W

STUDIUM zgodnie ze zgtoszonymi wnioskami, przewiduje sie powiekszenie terenu

cmentarzy w Pakostawsku i Trzebicku oraz wyznaczono teren pod budowe nowego cmentarza

w Cieszkowie (przed ostateczng lokalizacjg konieczne jest przeprowadzenie badan

geologicznych).

Inne lokalizacje cmentarzy, o ile spetnia¢ beda warunki geologiczne, hydrogeologiczne

i przepiséw szczegodlnych, nie sg sprzeczne z niniejszym studium.

6.7.2. Ustalenia studium dla terenéw zieleni urzadzonej

Oznaczone na rysunku studium symbolem ZC, kolor zielony
Istniejgce i projektowane tereny cmentarzy wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- nie dopuszcza sie do lokalizacji terenéw mieszkaniowych w odlegtosci 50 m od granicy
cmentarza w przypadku terenéw zwodociggowanych oraz 150 m na terenach
niezwodociggowanych

Oznaczone na rysunku studium symbolem ZP, kolor zielony
Istniejace i projektowane tereny parkéw.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- nie zaleca sie zmiany funkcji parku na inng,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektow i urzagdzen ustugowych mogacych pogorszy¢
stan Srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow.

Oznaczone na rysunku studium symbolem ZD, kolor z6ity z obwddka zielonag
Istniejgce i projektowane tereny ogrodow dziatkowych wraz z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury.
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Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sie mozliwosci zmiany funkcji ogrodéw na tereny zieleni publicznej,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektdéw i urzadzen ustugowych mogacych pogorszyé
stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow.

* Oznaczone na rysunku studium symbolem ZU, kolor jasno zielony
Istniejgce i projektowane tereny zieleni urzgdzonej, izolacyjnej, ozdobnej i skweréw

6.8. TERENY WYMAGAJACE REHABILITACJI

Tereny zabudowane, wymagajace przeksztatcen lub rehabilitacji to przede wszystkim obiekty
po zlikwidowanych Panstwowych Gospodarstwach Rolnych (patace, folwarki) pozostajagce w
gestii Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Pahstwa ewentualnie posiadajgce juz nowych
wiascicieli, posiadajgce walory zabytkowe lub wymagajace uporzadkowania i odbudowy.

Dziatania na tych obszarach powinny zmierzac¢ do:

«  Wyeliminowania funkcji ucigzliwych i degradujacych

* Wprowadzenia funkcji wspétczesnych do zespotéw patacowo — parkowo — folwarcznych nie
kolidujgcych z ich pierwotnym przeznaczeniem

» Poprawy stanu technicznego obiektéw poprzez modernizacje, remonty, rozbudowe oraz
odpowiednie wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej

« Wykorzystania obiektow gospodarczych na cele przetwdrstwa rolnego, obstugi rolnictwa,
rzemiosta, ustug, itp.

e Zachowania w miare mozliwosci dotychczasowych funkcji zespotéw patacowo — parkowo —
folwarcznych (patace — funkcje mieszkaniowe lub ustugowe, folwarki — funkcje
gospodarczo-ustugowe, parki — funkcje rekreacyjne)

6.9. POLITYKA W ZAKRESIE PODNIESIENIA JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW
6.9.1. Mieszkalnictwo

W STUDIUM zaktada sie poprawe warunkéw mieszkaniowych na terenie gminy realizowang

poprzez:

e rozgeszczanie (zmniejszenie wspotczynnika oséb/m? pow. mieszkalnej) poprzez budowe
nowych budynkéw oraz rozbudowe istniejgcych,

« podniesienie standardu bazy mieszkaniowej poprzez modernizacje istniejacych obiektow,
rozbudowe infrastruktury technicznej (budowa sieci kanalizacyjnej, gazowej),

¢ modernizacje i podniesienie parametréw technicznych ukfadu komunikacyjnego,

- zapewnienie mozliwosci rozwoju poprzez wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.
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6.9.2. Ustugi podstawowe

W STUDIUM zaklada sie poprawe warunkéw zycia mieszkancéw w zakresie ustug

podstawowych realizowang poprzez:

* rozwdj ustug podstawowych na terenach mieszkaniowych w poszczegdlnych jednostkach,

« rozwdj Cieszkowa jako gminnego centrum o zréznicowanej sieci ustugowo — handlowe;j,

« rozwdj zaplecza kulturalnego i sportowo-rekreacyjnego w celu zapewnienia mieszkaricom
gminy odpowiednich warunkéw edukaciji, rozrywki i rekreaciji.

6.9.3. Rynek pracy

W STUDIUM zakfada sie poprawe warunkow zycia mieszkancéw w zakresie rynku pracy

realizowang m.in. poprzez :

» tworzenie nowych miejsc pracy w ustugach podstawowych (handel, rzemiosto, dziatalnos¢
gospodarcza, drobna wytwérczosé, itp.),

« tworzenie nowych miejsc pracy w obstudze rolnictwa,

» tworzenie nowych miejsc pracy w ustugach komercyjnych,

* tworzenie nowych miejsc pracy w obstudze turystycznej,

» tworzenie nowych miejsc pracy w agroturystyce,

» tworzenie nowych miejsc pracy w dziatalnosci produkcyjnej, handlu hurtowym, dziatalnosci
magazynowej, itp.
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7.

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

7.1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

7.1.1. Ogdine kierunki rozwoju komunikacji

Najwazniejszg z punktu widzenia gminy inwestycjg jest budowa obwodnicy Cieszkéw — Zduny
na trasie drogi krajowej nr 440. Realizacja tego zamierzenia umozliwi osiggniecie gminie dwoéch
celéw: po pierwsze pozwoli wyeliminowac ucigzliwy ruch tranzytowy z Cieszkowa, po drugie
spowoduje powstanie atrakcyjnych terenéw pod inwestycje pomiedzy linig kolejowa, a nowg
trasg drogi 440 (ograniczenie dostepu bezposrednio z drogi 440). Podniesienie standardu drog
powiatowych i gminnych z jednej strony zapewni potgczenie komunikacyjne z sgsiednig gming
Jutrosin (atrakcyjne miejsca pracy) z drugiej natomiast poprawi dostepnos¢ komunikacyjng
wewnatrz gminy z takimi miejscowosciami jak Wezowice, Zwierzyniec, Trzebicko Dolne,
Pustkow i Niezamysl.

W zakresie komunikacji kolejowej gmina winna wykorzysta¢ swe potozenie na trasie linii
kolejowej: Gniezno — Jarocin — Krotoszyn — Milicz — Olesnica (potaczenie z Wroctawiem) oraz
poprawi¢ obstuge pasazerskg na stacji w Cieszkowie.

7.1.2. Ustalenia studium dla terenéw komunikacji
Tereny komunikacji i urzadzen obstugi komunikacji ( KK, KS, MOP )

* Oznaczone na rysunku studium szaro - czarnym
Istniejace tereny komunikacji kolejowej, linie kolejowej wraz z zielenig oraz niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej.

W zakresie komunikacji kolejowej Studium zaktada poprawe standardu ruchu kolejowego (w
tym obiektu stacyjnego) z ewentualnym wprowadzeniem niekonwencjonalnego srodka
przewozu (np. autobus na szynach) na trasie: Milicz — Cieszkéw — Zduny — Krotoszyn.

W zwigzku z powyzszym na obszarze gminy nalezy zmodernizowac lini¢ kolejowg a przede
wszystkim tereny stacyjne i stacje w Cieszkowie z powigzaniem komunikacjg autobusowg

Z miejscowosciami gminy, zwlaszcza z wsiami o funkgc;ji turystycznej.

Nalezy zachowac¢ min. odlegtos¢ zabudowy od linii kolejowej 20 m z uwagi na ucigzliwosci
wywotane ruchem pociggow.
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* Oznaczone na rysunku studium kolorem szarym, symbol KK
Istniejagce tereny obstugi komunikacji kolejowej (stacja kolejowa, bocznice, itp.), wraz
z zielenig oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Przewiduje sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych obiektéw, a takze budowe obiektéw
towarzyszacych.

e Oznaczone na rysunku studium kolorem szarym, zakreskowane, symbol KS
Istniejgce tereny obstugi komunikacji samochodowej wraz z zielenig oraz niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie mozliwos¢é zmiany funkcji terenu na mieszkaniowg, ustugowg lub zieleni
urzadzone;j.

* Oznaczone na rysunku studium kolorem szarym, symbol KS
Projektowane tereny obstugi komunikacji samochodowej (parkingi, stacja paliw itp.) wraz z
Zielenig oraz niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury techniczne;.

Nie dopuszcza sie do realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i stanowié
jakiekolwiek zagrozenie dla sasiadujgcych terendw mieszkaniowych. Dopuszcza sie
realizacje obiektéw towarzyszacych funkcji komunikacyjnej (gastronomia, sklep, myjnia, itp.)

* Oznaczone na rysunku studium kolorem czerwonym, symbol MOP
Projektowane tereny obstugi komunikacji samochodowej (miejsce obstugi podréznych) wraz
z zielenig oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Projektuje sie przy trasie drogi 440 budowe parkingu wraz z obiektami obstugi ruchu
samochodowego z mozliwoscig postoju pojazdéw ciezkich (TIR-y i podobne) z ewent.
wyposazeniem parkingu w stacje paliw. Zadanie w gestii samorzadu gminy lub powiatu.

» Istniejace i projektowane tereny komunikacji samochodowej (projektowana
obwodnica, droga gtéwna, drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe) oznaczone na rysunku
studium symbolami O, G, Z,L, D

Przebudowa drogi krajowej nr 440

Nalezy uzyskac parametry kl. G na catym przebiegu drogi, stad w STUDIUM zatozono budowe
obejscia Cieszkowa na trasie drogi 440 i eliminacje ruchu tranzytowego z nieprzystosowanych
do intensywnego ruchu ulic miejscowosci (znaczny udziat ruchu ciezkiego). Z uwagi na funkcje
drogi, (zaliczenie jej do sieci drég krajowych) winno by¢ ono finansowane ze $rodkéw resortu
komunikacji.
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Projektuje sie obejscie miejscowosci po zachodniej stronie linii kolejowej i przediuzeniem na
potnoc z jednoczesnym obejsciem Zdun i budowg wiaduktu nad linig kolejowg oraz wtgczeniem
do istniejgcej trasy na pétnoc od Zdun.

Parametry obejscia: G, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 25 m, minimalna odlegtosé
obiektéw budowlanych 25 m, zabudowy mieszkaniowej 40 m. Parametry G nalezy takze
uzyskaé przy przejsciu drogi przez Dziadkowo, dazac do uzyskania szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 25 m i izolacji przylegtej zabudowy od ruchu kotowego.

Przebudowa dréog powiatowych

Na drodze powiatowej nr 47 521 (Wszewilki - Sulmierzyce) nalezy uzyska¢ po przebudowie
parametry Z (droga zbiorcza); szerokosé w liniach rozgraniczajgcych — 20 m. Na pozostatych
drogach powiatowych — parametry L; szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych 15 m.
Minimalna odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni winna wynosi¢ dla drog powiatowych: 20
m dla obszaréw niezabudowanych, 8 m na terenach zabudowanych. Drogi powiatowe w
miejscach o walorach krajoznawczych i rekreacyjnych nalezy wyposazy¢ w parkingi.

Przebudowa drég gminnych

Na drogach gminnych nalezy zapewni¢ przejezdno$¢ w niesprzyjajagcych warunkach
pogodowych (utwardzenie nawierzchni) i parametry klasy L wzgl. D; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 15 m, minimalna odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni 15 m dla
obszaréw niezabudowanych 6 m dla terenéw zabudowanych.

* Projektowane tereny komunikacji rowerowej oznaczone na rysunku studium ciggami
kétek w kolorze czerwonym.

Funkcja rekreacyjna gminy sgsiedztwo stawdw predysponujg do rozwoju ruchu
rowerowego. STUDIUM zaktada wytyczenie systemu tras rowerowych prowadzacych do
atrakcyjnych turystycznie obszaréw regionu (z ewentualnym wykorzystaniem drog
gminnych, polnych i lesnych), w powigzaniu z trasami rowerowymi gminy Milicz wraz z
wyposazeniem w obiekty rekreacji zwigzane z turystycznym ruchem rowerowym.

Ewentualne korekty i zmiany przebiegu drég nie sa sprzeczne z niniejszym
STUDIUM.

7.1.3. Postulowane podstawowe parametry techniczne drég i ulic
Postulowane podstawowe parametry techniczne drég i ulic przedstawia ponizsza tabela

Wg Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2.03. 1999 r. oraz ustawy
O drogach publicznych z dnia 21.03. 1985 r. z pdzniejszymi zmianami
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Tab. 4 Podstawowe parametry techniczne drog i ulic

PARAMETRY TEREN NIEZBUDOWANY | TEREN ZBUDOWANY

GP| G Z L D | G Z L D

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
30| 25| 20| 15| 15| 25 | 20 | 12 | 10

(MIN)
PREDKOSC PROJEKTOWA W KM/h 70 | 70 | 60 | 50 | 40 | 60 | 60 | 40 | 30
. 6,0 | 55| 50 [3,5*| 65| 6,0 | 50 | 3,5
SZEROKOSC JEZDNI (2 PASY RUCHU) 7,0
-70(-60|-55| 50 |-7,0|-7,0|-6,0 | -5,0
SZEROKOSC POBOCZA (MIN) 1,50(1,25| 1,0 | 0,75|0,75| 3,5

PROMIEN £UKU POZIOMEGO (MIN) PRZY
ZASTOSOWANIU POCHYLENIA POPRZECZNEGO | 500 | 200 | 125 | 80 50 | 170 | 120 | 40 30
MAX 7% DLA DROG | 5-6% DLA ULIC

PROMIEN LUKU POZIOMEGO PRZY (MIN)
ZASTOSOWANIU POCHYLENIA POPRZECZNEGO | 1000 | 400 | 250 | 175 | 100 | 160 | 160 | 60 35
4%

MAKSYMALNE POCHYLENIE NIWELETY W % 5 7 8 9 10 7 8 10 12
DOSTOSOWANA DO
SZEROKOSC CHODNIKOW RUCHU PIESZEGO MIN. 1,5
M

L . 1,5 M DLA DROGI JEDNOKIERUNKOWEJ
SZEROKOSC SCIEZKI ROWEROWEJ
2,0 M DLA DROGI DWUKIERUNKOWEJ

MIN. ODLEGLOSC OBIEKTOW BUDOWLANYCH

OD KRAWEDZI:

DROGI KRAJOWE 25M 10 M
DROGI WOJEWODZKIE | POWIATOWE 20 M 8 M
DROGI GMINNE 15M 6 M

ZALECANE MIN. ODLEGLOSCI BUDYNKOW
50 (70) | 30 (40) | 15(20)

(BUDYNKI WIELOKONDYGNACYJNE)

* - jeden pas ruchu.
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7.2.

7.2.1. Zaopatrzenie w wode.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Szacunkowe obliczenie zapotrzebowania wody na cele bytowo-komunalne przeprowadzono w
oparciu o:
« orientacyjng liczbe ludnosci na okres perspektywiczny, tj. do okoto 2015 .
« scalone wskazniki zapotrzebowania, ktére obejmujg potrzeby gospodarstw domowych,

przydomowej

hodowli zwierzat gospodarskich, eksploatacji pojazdéw i maszyn oraz ustug

i instytucji. Do obliczen przyjeto jednostkowy wskaznik - 200 I/Mkd oraz wspotczynnik
nieréwnomiernosci dobowej -1,3.

W STUDIUM wyznaczone zostaty tereny pod dziatalnos¢ zwigzang z aktywnoscig gospodarczg

bez precyzowania

rodzaju produkcji

oraz charakteru przemystu.

W obliczeniach nie

uwzgledniono zatem zapotrzebowania wody na ten cel. Potrzeby wodne powinny by¢ okreslone
przy ustalaniu konkretnej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;.

Tab. 5 Bilans zapotrzebowania wody na cele bytowo-komunalne dla gminy Cieszkow.

LICZBA MIESZK.

ZAPOTRZEBOWANIE WODY NA CELE BYTOWO-

o KOMUNALNE
L.P. MIEJSCOWOSC . P?S;EET' 2015 1. z;:éﬂgfyggESNCdA
Qara [M*/d] | Qmaxa [M*/d] | Qera[M%d] | Qumaxa [M%d]

1. |Cieszkow 2150 1 000 430,0 559,0 630,0 819,0
5 Biadaszka 80 90 16,0 20,8 34,0 442
Zwierzyniec 80 380 16,0 20,8 92,0 119,6

3. |Brzezina 110 80 22,0 28,6 38,0 49,4
4. Dziadkowo 280 200 56,0 72,8 96,0 124,8
5. [Gory 210 170 42,0 54,6 76,0 98,8
6. | Guzowice 320 300 64,0 83,2 124,0 161,2
7. |Jankowa 120 250 24,0 31,2 74,0 96,2
8. |Jawor 70 180 14,0 18,2 50,0 65,0
9. Nowy Folwark 80 70 16,0 20,8 30,0 39,0
10. |Pakostawsko 310 180 62,0 80,6 98,0 127,4
11. | Rakfowice 130 280 26,0 33,8 82,0 106,6
12. |Sedraszyce 80 110 16,0 20,8 38,0 49,4
13. |Stabocin 180 230 36,0 46,8 82,0 106,6
14. | Trzebicko 230 260 46,0 59,8 98,0 127,4

15. | Trzebicko Dolne 20 4,0 5,2 4,0 5,2
16. |Ujazd 290 500 58,0 75,4 158,0 205,4
17. |Wezowice 60 160 12,0 15,6 44,0 57,2
Razem: 4800 4440 960,0 1248,0 1848,0 2402,4
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Poniewaz wszystkie wsie - za wyjatkiem Trzebicka Dolnego, gdzie planuje sie indywidualne
zaopatrzenie w wode, ze wzgledu na matg liczbe ludno$ci lub wariantowo zaopatrzenie w wode
z wodociggu grupowego Jankowa (przy rozwoju wsi) - znajdujace sie w obrebie gminy sg
zwodociggowane, w Studium przewiduje sie jedynie zwodociggowanie przysiotka Niezamysl
(Piaski) i rozbudowe istniejacych systeméw wodociggowych poprzez budowe nowych studni,
rozbudowe Stacji Uzdatniania Wody oraz rozbudowe sieci wodociggowej na obszary
planowanej zabudowy.

Docelowo przewiduje sie rowniez potaczenie istniejgcej sieci wodociggowej wraz z instalacjg
systemu zasuw i zapewnienie mieszkancom dwustronnego zasilania w razie awarii.

* Wodociag grupowy Cieszkéw

Planowane zapotrzebowanie wody wynosi (w nawiasie podane zapotrzebowanie tacznie
z chtonnoscig projektowanego terenu):

Qse= 462,0 m*d (756,0 m?d)

Qmaxd = 600,6 m*/d (982,8 m3/d)

Studnie Il i lll eksploatowane sg w ramach udzielonego w 1974 r. pozwolenia wodnoprawnego
w ilosci 64,0 m*/h , a tgczna wydajnos¢ eksploatacyjna tych studni wynosi 38,0 m®h. Konieczna
jest zatem rozbudowa istniejgcego ujecia, ze wzgledu na wystepujacy, szczegdlnie w okresie
letnim, niedobor wody pitne;.

« Wodociag grupowy Jankowa

Planowane zapotrzebowanie wody wynosi (w nawiasie podane zapotrzebowanie tacznie
z chtonnoscig projektowanego terenu):

Qse= 144,0 m*d (388,0 m?d)

Qmaxd = 187,2 m*/d (504,4 m3/d)

Zatwierdzone zasoby uje¢ wody w kat."B” Q = 42,0 m*h = 647,0 m*/d gwarantujg pokrycie
przewidywanego zapotrzebowania wody wraz z zaopatrzeniem w wode przysiotka Niezamysl|
(Piaski) i Trzebicka Dolnego.

* Wodociag grupowy Ujazd

Planowane zapotrzebowanie wody wynosi (w nawiasie podane zapotrzebowanie tacznie
z chfonnoscig projektowanego terenu):

Qqre= 58,0 m*/d (158,0 m®/d)

Qmaxd = 75,4 m%d (205,4 m?/d)

Zatwierdzone zasoby uje¢ wody w kat."B” Q = 40,0 m%h = 416,0 m*/d gwarantujg pokrycie
przewidywanego zapotrzebowania wody. Dla zabezpieczenia perspektywicznych potrzeb
proponuje sie uktad dwustopniowy przy wspotpracy ze zbiornikiem wyrownawczym.

* Wodociag grupowy Grzebielin

Planowane zapotrzebowanie wody wynosi (w nawiasie podane zapotrzebowanie tacznie
z chtonnoscig projektowanego terenu):

Qg¢ra = 132,0 m¥/d (310,0 m*/d)

Qmaxd = 171,6 m¥/d (403,0 m*/d)

Obecny jednostopniowy ukfad pracy moze by¢ niewystarczajacy dla okresu perspektywicznego
Q = 51,0 m*¥h = 382,3 m%d. Dla uelastycznienia pracy wodociggu proponuje sie uktad ze
zbiornikiem wyréwnawczym i rozbudowe stacji uzdatniania wody.
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« Wodociag grupowy Nowy Folwark

Planowane zapotrzebowanie wody wynosi (w nawiasie podane zapotrzebowanie tacznie
z chtonnoscig projektowanego terenu):

Qse= 118,0 m*/d (230,0 m®d)

Qmaxd = 153,4 m3/d (299,0 m*/d)

Zatwierdzone zasoby uje¢ wody w kat."B” Q = 26,0 m*h = 400,0 m*/d gwarantujg pokrycie
przewidywanego zapotrzebowania wody.

* Wodociag zbiorowy Pakostawsko

Planowane zapotrzebowanie wody wynosi (w nawiasie podane zapotrzebowanie fgcznie z
chtonnoscig projektowanego terenu):

Qo= 62,0 m*/d (98,0 m¥d)

Qmaxd = 80,6 m%d (127,4 m*/d)

Zatwierdzone zasoby uje¢ wody w kat.”B” Q = 59,0 m*h = 280,0 m®d gwarantujg pokrycie
przewidywanego zapotrzebowania wody. Poniewaz studnia nr | nie jest wiaczona do
eksploatacji, jest w ztym stanie technicznym oraz posiada zlg jakosé wody i nie przewiduje sie
wykorzystania jej do celow zaopatrzenia w wode proponuje sie zabezpieczenie wodociggu w
studnie awaryjna.

Wskazniki zapotrzebowania wody chociaz obowigzujace, wydajg sie by¢é nieco zawyzone
w stosunku do obserwowanego rzeczywistego zuzycia wody, stad wartosci bilansowe mogg sie
okaza¢ rowniez zawyzone.

Pokrycie potrzeb zaopatrzenia w wode zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg przewiduje sie
z powyzej omoéwionych systemow wodociggowych z zachowaniem niezbednych rezerw lub
poprzez budowe uje¢ wody na terenie wtasnym inwestora.

7.2.2. Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekow.

Szacunkowe obliczenia ilosci $ciekdw bytowo-komunalnych przeprowadzono przy zatozeniu,
ze ich ilos¢ jest pochodng ilosci dostarczanej wody. W osiedlach wiejskich dobowy odptyw
Sciekdw wynosi zazwyczaj 75 - 85% potrzeb wodnych, poniewaz woda zuzyta do podlewania
roslin, polewania ulic oraz pojenia i utrzymania czystosci zwierzat nie trafia do kanalizacji. Do
obliczen przyjeto odptyw Sciekow réwny 75% zapotrzebowania wody (Qjean. = 150 I/Mkd,
Nq = 1,3).
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Tab. 6 Bilans $ciekéw bytowo-komunalnych powstajgcych na obszarze gminy Cieszkow.

LICZBA MIESZK. ILOSC SCIEKOW BYTOWO-KOMUNALNYCH
L.P. MIEJSCOWOSE | 20151 | PROJEKT. 2015, A NN
Qe [M3/d] | Qmaxa [M%/d] | Qsra[M%d] | Qmaxa [M%/d]

1. | Cieszkéw 2150 1000 322,5 419,3 472,5 614,3
2. |Biadaszka 80 90 12,4 16,1 25,5 33,2
Zwierzyniec 80 380 12,4 16,1 69,0 89,7
3. |Brzezina 110 80 16,5 21,4 28,5 37,1
4. | Dziadkowo 280 200 42,0 54,6 72,0 93,6
5. |Gory 210 170 31,5 41,0 57,0 74,1
6. |Guzowice 320 300 48,0 62,4 93,0 120,9
7. |Jankowa 120 250 18,0 23,4 55,5 72,2
8. |Jawor 70 180 10,5 13,7 37,5 48,8
9. |Nowy Folwark 80 70 12,0 15,6 22,5 29,3
10. |Pakostawsko 310 180 46,5 60,5 73,5 95,5
11. Raktowice 130 280 19,5 25,4 61,5 80,0
12. Sedraszyce 80 110 12,0 15,6 28,5 37,1
13. | Stabocin 180 230 27,0 35,1 61,5 80,0
14. | Trzebicko 230 260 34,5 449 73,5 95,5
15. | Trzebicko Dolne 20 0 3,0 3,9 3,0 3,9
16. |Ujazd 290 500 43,5 56,6 118,5 154,1
17. | Wezowice 60 160 9,0 11,7 33,0 42,9
Razem: 4800 4440 720,8 937,3 1386,0 1802,2

Kierunki rozwoju systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekdw przyjeto w oparciu o

opracowang przez firme EKOL s.c. - Ustugi Projektowo - Wykonawcze ,Koncepcje

programowg kanalizacji gminy Cieszkéw (czerwiec 1998 r.). Zgodnie z w/w koncepcjg podstawg

przyjecia rozwigzan wariantowych jest lokalizacja oczyszczalni:

a) | wariant zaktada jedng oczyszczalnie w Cieszkowie i lokalng oczyszczalnie w Ujezdzie,

b) Il wariant zaktada oczyszczalnie w Cieszkowie i 11 lokalnych oczyszczalni dla miejscowosci

znacznie oddalonych od gtéwnych ciggéw kanalizacyjnych tj.: Brzezina, Grzebielin (obr.

Stabocin), Jankowa, Jawor, Niezamys| (obr. Trzebicko), Nowy Folwark, Sedraszyce, Stabocin,

Ujazd, Wezowice i Zwierzyniec (obr. Biadaszka),

c) Il wariant zaktada odprowadzenie Sciekdw z gminy Cieszkéw do istniejacej oczyszczalni
w Zdunach (wojewddztwo wielkopolskie) przy uktadzie sieci kanalizacyjnej jak w punkcie
a) lub b).
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WARIANT I:

Oczyszczalnia w Cieszkowie.

Zgodnie z tym wariantem na oczyszczalnie $ciekdw w Cieszkowie doptywaé bedg scieki ze
wszystkich miejscowosci w gminie za wyjatkiem wsi Ujazd.
Zaktadany uktad sieci kanalizacyjne;j:

0

wies Cieszkéw - grawitacyjno-ttoczne odprowadzenie sciekdw z obszaru wsi poprzez
projektowane 4 przepompownie i przettoczenie sciekéw do projektowanej oczyszczalni;

wie$ Biadaszka - grawitacyjne odprowadzenie sciekdw z obszaru wsi do projektowanej sieci
kanalizacyjnej wsi Cieszkow;

Zwierzyniec (obr. Biadaszka) - grawitacyjne odprowadzenie sciekéw z obszaru zabudowy do
planowanej przepompowni i przettoczenie Sciekéw do planowanej sieci kanalizacyjnej wsi
Cieszkow;

wie$ Brzezina - grawitacyjne odprowadzenie $ciekow z obszaru wsi do projektowanej
przepompowni i przettoczenie ich do projektowanej przepompowni wsi Pakostawsko;

wie$ Dziadkowo - grawitacyjne odprowadzenie sciekdw z obszaru wsi do projektowanej
przepompowni i przettoczenie ich do grawitacyjnej sieci kanalizacyjnej wsi Raktowice;

wie§ Gory - grawitacyjno-ttoczne odprowadzenie Sciekdbw z obszaru wsi poprzez
projektowane 2 przepompownie i przettoczenie sciekow do koncowki planowanego kanatu
grawitacyjnego we wsi Biadaszka;

wie§ Guzowice - grawitacyjne odprowadzenie sciekow z obszaru wsi do projektowanej
przepompowni i przettoczenie $ciekow do planowanej koncowki kanatu grawitacyjnego do
oczyszczalni w Cieszkowie;

wie§ Jankowa - grawitacyjne odprowadzenie sciekbw z obszaru wsi do planowane;j
przepompowni i przettoczenie sciekdw do wsi Trzebicko;

wie§ Jawor - grawitacyjne odprowadzenie sSciekbw z obszaru wsi do planowanej
przepompowni i przettoczenie sciekdw do planowanej przepompowni we wsi Gory;

wies Nowy Folwark - grawitacyjne odprowadzenie sciekdw z obszaru wsi do planowanej
przepompowni i przettoczenie sciekdéw do koncéwki planowanego kanatu grawitacyjnego we
wsi Brzezina;

wie$ Pakostawsko - grawitacyjne odprowadzenie Sciekdédw z obszaru wsi do planowanej
przepompowni i przettoczenie sciekdw do koncéwki planowanego kanatu grawitacyjnego we
wsi Guzowice;

wie$ Raktowice - grawitacyjno-ttoczne odprowadzenie sciekdw z obszaru wsi poprzez dwie
planowane przepompownie i przettoczenie sciekow do koncéwki planowanego kanatu
grawitacyjnego we wsi Pakostawsko;

wies Sedraszyce - grawitacyjne odprowadzenie $ciekdw z obszaru wsi do planowanej
przepompowni i przettoczenie Sciekdw do koncéwki planowanego kanatu grawitacyjnego do
oczyszczalni Sciekow;

wies Stabocin - grawitacyjne odprowadzenie $ciekdw z obszaru wsi do planowanej
przepompowni i przettoczenie sciekdw do koncéwki planowanego kanatu grawitacyjnego we
wsi Brzezina;
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Grzebielin (obreb Stabocin) - grawitacyjne odprowadzenie $ciekdéw z obszaru zabudowy do
planowanej przepompowni i przettoczenie Sciekdw do koncéwki planowanego kanatu
grawitacyjnego we wsi Stabocin;

wie$ Trzebicko - grawitacyjno-ttoczne odprowadzenie sciekdw z obszaru wsi poprzez dwie
planowane przepompownie i przetloczenie $ciekow do koncéwki planowanego kanatu
grawitacyjnego we wsi Biadaszka;

Niezamys| - Piaski (obreb Trzebicko) - grawitacyjne odprowadzenie sciekéw z obszaru
zabudowy do planowanej przepompowni i przettoczenie $ciekdw do wsi Trzebicko;

wie$ Trzebicko Dolne - grawitacyjne odprowadzenie Sciekdw z obszaru wsi do planowane;j
przepompowni i przettoczenie sciekow do kohcowki planowanego kanatu grawitacyjnego we
wsi Jankowa;

wie§ Wezowice - grawitacyjne odprowadzenie sSciekow z obszaru wsi do planowane;j
przepompowni i przettoczenie sciekdw do wsi Trzebicko.

Oczyszczalnia we wsi Ujazd.
Grawitacyjno-ttoczne odprowadzenie sciekdw z obszaru wsi na planowang oczyszczalnie.

WARIANT II:

Oczyszczalnia we wsi Cieszkow.

Odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacyjnym jak w wariancie | z nastepujacych
miejscowosci: Cieszkéw, Guzowice, Pakostawsko, Raktowice, Dziadkowo, Biadaszka,
Trzebicko i Gory.

Oczyszczalnia lokalna wsi Ujazd.
Grawitacyjno - ttoczne odprowadzenie $ciekdw z obszaru wsi (1 przepompownia) do
planowanej oczyszczalni (jak w wariancie I).

Oczyszczalnia lokalna wsi Sedraszyce.
Grawitacyjne odprowadzenie Sciekow z obszaru wsi do planowanej oczyszczalni.

Oczyszczalnia lokalna wsi Nowy Folwark.
Grawitacyjne odprowadzenie $ciekbw z obszaru wsi do planowanej przepompowni
i przettoczenie sciekdéw do oczyszczalni.

Oczyszczalnia lokalna wsi Brzezina.
Grawitacyjne odprowadzenie $ciekbw z obszaru wsi do planowanej przepompowni
i przettoczenie sciekdéw do oczyszczalni.

Oczyszczalnia lokalna wsi Stabocin.
Grawitacyjne odprowadzenie sciekdw z obszaru wsi do planowanej oczyszczalni.

Oczyszczalnia lokalna wsi Jawor.
Grawitacyjne odprowadzenie sciekdw z obszaru wsi do planowanej oczyszczaini.

Oczyszczalnia lokalna wsi Jankowa.
Grawitacyjno-ttoczne odprowadzenie Sciekdéw ze wsi Trzebicko Dolne (1 przepompownia) i
wsi Jankowa (1 przepompownia) do planowanej oczyszczalni.
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» Oczyszczalnia lokalna wsi Wezowice.
Grawitacyjne odprowadzenie $ciekbw z obszaru wsi do planowanej przepompowni
i przettoczenie sciekdw do oczyszczalni.

e Oczyszczalnia lokalna Grzebielina.
Grawitacyjne odprowadzenie sciekow z obszaru zabudowy do planowanej oczyszczalni.

» Oczyszczalnia lokalna NiezamyslI (Piaski).
Grawitacyjne odprowadzenie sciekow z obszaru zabudowy do planowanej oczyszczalni.

* Oczyszczalnia lokalna Zwierzynca.
Grawitacyjne odprowadzenie $ciekdw z obszaru zabudowy do planowanej przepompowni
i przettoczenie Ssciekdw do oczyszczalni.

WARIANT 11

Odprowadzenie $ciekéw jak w wariancie | lub Il za pomocg planowanego kolektora ttocznego o
dtugosci 3,4 km do oczyszczalni sciekdow w Zdunach (wojewddztwo wielkopolskie). Pompownia
sciekow zlokalizowana jest w miejscu projektowanej oczyszczalni sciekdw w Cieszkowie.

Zgodnie z ,Koncepcjg programowg kanalizacji gminy Cieszkow” planowane rozwigzania
uktadéw kanalizacyjnych pozwalajg na etapowanie inwestycji. Wybdr i kolejno$é realizacji
zalezny jest w gtéwnej mierze od posiadanych srodkoéw finansowych oraz od intensywno$ci
rozwijajgcego sie zainwestowania.

Do czasu realizacji systeméw kanalizacyjnych $cieki bytowo-gospodarcze powinny byé
gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, a gmina powinna zorganizowac¢ odbior
nieczystosci i ich wywoz do najblizszej oczyszczalni Sciekow.

Dla wyznaczonych terenow aktywnos$ci gospodarczej dopuszcza sie w okresie przejsciowym, tj.
do czasu realizacji uktadu kanalizacyjnego, budowe lokalnych systeméw oczyszczania sciekdw
po ich pozytywnym zaopiniowaniu przez ochrone $rodowiska Starostwa Powiatowego. Dla
planowanej zabudowy rekreacyjno - letniskowej oddalonej od gtéwnych terendw
zainwestowania dopuszcza sie realizacje indywidualnych systemow oczyszczania $ciekéw.

Zmiana lokalizacji oczyszczalni sciekdw nie jest sprzeczna ze STUDIUM, pod warunkiem
nie naruszania przepisow dotyczacych ochrony srodowiska oraz pod warunkiem nie
stwarzania konfliktéw funkcjonalno — przestrzennych.

Jezeli z oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzonej przez biegtego wynika, ze nie
moga by¢ wyeliminowane uciazliwe oddzialywania na srodowisko, to dla obiektow
zaliczanych do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska (oczyszczalni Sciekéw,
sktadowisk odpadéw komunalnych, tras komunikacyjnych, kompostowni, lotnisk, linii
i stacji elektroenergetycznych oraz obiektéw radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych) rada powiatu w drodze uchwaly tworzy obszar ograniczonego
uzytkowania (Dz. U. Nr 49 z 1994 r. z pézniejszymi zmianami)
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7.2.3. Gospodarka odpadami.

Na terenie gminy brak jest stosowania na odpowiednig skale nowoczesnych metod utylizaciji i
przetwarzania odpadow. Ekstensywny sposob utylizacji odpaddw, bez odzysku surowcéw
wtérnych, powoduje objetosciowy wzrost produkowanej w gospodarstwach domowych masy
odpaddw, ktora sktadowana jest na wysypisku.

W celu prawidtowego rozwigzania problemu utylizacji odpadéw proponuje sie odejscie od
tradycyjnego sktadowania odpadéw w formie zmieszanej na segregacje odpadow i odzysk
surowcow, ktére moga by¢ powtérnie przetworzone.

Proponuje sie nastepujacy sposéb rozwigzania gospodarki odpadami w gminie Cieszkow:

«  Wprowadzenie selektywnej zbidrki surowcow wtérnych, ktéra powinna byé poprzedzona:

a) zbilansowaniem surowcow wtérnych,

b) ustaleniem odbiorcow surowcow wtdrnych oraz zapewnieniem sprawnego systemu odbioru
tych surowcéw,

c) ustawieniem w kazdej miejscowosci pojemnikdw na surowce wtdrne z segregacjg na: np.

makulature, szkto, tworzywa sztuczne, metale,

d) szeroka akcjg propagujacg i zachecajacg do segregacji odpadéw w miejscu ich

powstawania.

+ Ustawienie konteneréw lub indywidualnych pojemnikéw dla poszczegdlnych gospodarstw
domowych na pozostate odpady oraz zapewnienie wywozu na istniejace wysypisko
odpadow.

Zaproponowane rozwigzanie pozwoli na dluzszg eksploatacje istniejacego, prawidtowo

zorganizowanego wysypiska odpaddéw (przewidywana eksploatacja wysypiska 2030-2040 r.) w

miejscowosci Guzowice lub umozliwi przyjmowanie $Smieci z sgsiednich gmin.

7.2.4. Zaopatrzenie w gaz.

W opracowywanym Studium proponuje sie docelowo gazyfikacje przewodowg (gazem ziemnym
wysokometanowym) tych wsi na terenie gminy, ktére spetniajg warunki wynikajace
z obowigzujgcych przepiséw Prawa Energetycznego. Przede wszystkim nalezy spetni¢ warunki
opfacalnosci ekonomicznej planowanej inwestycji i technicznych mozliwo$ci przytgczenia.
Zasieg gazyfikacji powinien byC¢ okreslony w ,Koncepcji programowej gazyfikacji gminy
Cieszkéw” i uzalezniony jest od zgtoszenia sie odpowiedniej ilosci przysztych odbiorcow gazu
deklarujgcych cheé przytaczenia do sieci gazowej. Opracowanie powinno uwzglednia¢ zuzycie
gazu na cele bytowo-gospodarcze oraz grzewcze.

Aktualnie DOZG nie posiada zadnych opracowan koncepcyjnych dotyczacych realizacii
zamierzen w zakresie obiektdw zwigzanych z przesytaniem gazu na terenie gminy Cieszkdw.

W zakresie technologii rozprowadzania gazu zaktada sie model sSredniocisnieniowy
z indywidualnymi reduktorami u odbiorcéw, co ma duzy wptyw na obnizenie kapitatochtonnosci
inwestyciji.

W Studium proponuje sie teren dla zlokalizowania stacji redukcyjno - pomiarowych pierwszego
stopnia:

- przy drodze Dziadkowo - Pakostawsko
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- w poblizu miejscowosci Trzebicko.

Prowadzenie tras gazociggow i lokalizacja stacji redukcyjno-pomiarowych wymaga zachowania
odlegtosci podstawowych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Handlu z dnia
14.11.1995 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadacC sieci gazowe
(Dz.U. Nr 139 poz.686).

7.2.5. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Dla terenéw wskazanych pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowg i terendw aktywno$ci

gospodarczej proponowanych do zagospodarowania w opracowywanym Studium przewiduje

sie:

+ budowe dodatkowych stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajgcymi stosownie do
potrzeb , ktérych lokalizacje nalezy uzalezni¢ od rodzaju i sposobu zabudowy,

« przetozenie lub skablowanie linii napowietrznych $redniego i niskiego napiecia, ktorych
obecny przebieg koliduje z istniejgcq i planowang zabudowg w/w terendw.

Liczba stacji, ich powigzanie w uktadzie sieciowym wsi oraz nowe trasy linii energetycznych

powinny by¢ okreslone w uzgodnieniu z Zakladem Energetycznym Wroctaw na etapie plandw

miejscowych.

Zgodnie z ,Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa

z dnia 11.08.1998 r. w sprawie szczegotowych zasad ochrony przed promieniowaniem

szkodliwym dla ludzi i srodowiska, dopuszczalnych pozioméw promieniowania, jakie mogq

wystepowaé w Srodowisku, oraz wymagah obowigzujacych przy wykonywaniu pomiaréw

kontrolnych promieniowania” §2 pkt.2 brzmi:

.Na obszarach zabudowy mieszkaniowej oraz na obszarach, na ktérych zlokalizowane sg

zwtaszcza szpitale, ztobki, przedszkola, internaty - sktadowa elektryczna elektromagnetycznego

promieniowania niejonizujgcego o czestotliwosci 50 Hz nie moze przekracza¢ wartosci 1 kV/m.”

W zwigzku z powyzszym przyjeto orientacyjng strefe ochronng dla linii 110 kV obejmujaca pas

terenu 50 m wzdtuz linii (po 25 m od osi linii w obu kierunkach).

7.2.6. Telekomunikacja.

Podstawowg  przestankg rozbudowy urzadzen telekomunikacyjnych w  obecnych
uwarunkowaniach jest zapotrzebowanie na ustugi komunikacyjne z danego terenu. Na terenie
gminy nalezatoby (jezeli zaistnieje taka potrzeba) rozbudowaé telekomunikacyjng sie¢
przewodowsg i zapewni¢ tgcznos¢ telefoniczng w miejscowosciach, ktdre nie posiadajg ani
jednego telefonu.

7.2.7. Zaopatrzenie w energie cieplna.
W opracowywanym ,Studium” przewiduje sie utrzymanie istniejgcego indywidualnego systemu

zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem modernizacji i wymiany urzadzehn grzewczych na
urzgdzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
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Szczegollnie nalezy dazyé do zamiany nosnika energii na paliwo nie powodujace
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w lokalnych kottowniach.

8. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Zadania rzadowe

Zadaniami wynikajgcymi ze studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wroctawskiego, stuzgcymi realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, na terenie gminy
Cieszkéw, uwzglednionymi w niniejszym STUDIUM gminy sa:

e w zakresie komunikacji :
- budowa obwodnicy Cieszkéw - Zduny na drodze krajowej nr 440.

Zadania o charakterze regionalnym

W STUDIUM gminy Cieszkéw ujeto inne propozycje zadan o charakterze regionalnym, stuzace
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

« w zakresie komunikacji : przebudowa i modernizacja drég powiatowych do uzyskania

parametréw drég klasy Z wzglednie L

e w zakresie ochrony srodowiska :

- uzupetnienie regionalnego systemu obszaréw chronionych poprzez tworzenie korytarzy
ekologicznych w oparciu o istniejace lasy i cieki wodne, projektowane dolesienia i
obudowy biologiczne ciekow,

- ochrona podziemnych zasobéw wod (czwartorzedowy zbiornik wod podziemnych
Smoszew — Chwaliszew)

Whioski do opracowan regionalnych

W STUDIUM gminy wskazano nastepujgce =zadania, ktore nalezy uwzgledni¢
w opracowaniach regionalnych, w studiach i planach zagospodarowania wojewédztwa:

» korekta przebiegu drogi krajowej nr 440 (budowa obwodnicy Cieszkow — Zduny)
e uwzglednienie istniejgcych i planowanych elementéw zagospodarowania turystycznego
(szlakow turystycznych, sciezek rowerowych)

Zadania wymagajace wspotpracy z sasiednimi gminami

W STUDIUM gminy Cieszkdw okreslono nastepujgce zadania w zakresie wspotpracy
z sgsiednimi gminami:

* z Gmina Milicz:
- wspolpraca w zakresie ochrony parku krajobrazowego ,Dolina Baryczy”

72



wspétpraca w zakresie ochrony srodowiska na styku proponowanego korytarza
ekologicznego i parku krajobrazowego ,Dolina Baryczy”

wspotpraca w zakresie wprowadzenia niekonwencjonalnego srodka przewozu (np. autobus
na szynach) na trasie: Milicz — Cieszkow

wspotpraca w zakresie utrzymania szlakéw turystycznych i wytyczenia $ciezek rowerowych

z Gmina Zduny:

wspotpraca przy realizacji obwodnicy Cieszkow — Zduny,

wspotpraca w zakresie kompleksowego zagospodarowania terenéw po obu stronach
granicy wojewodztwa dolnos$lgskiego przy drodze krajowej nr 440,

wspotpraca w zakresie ochrony srodowiska na styku proponowanego korytarza
ekologicznego i obszaru chronionego krajobrazu ,Dabrowy Krotoszynskie”, ,Rochy —
Baszkow”,

wspotpraca w zakresie wykorzystania wod na terenie uje¢ wod dla Zdun

wspotpraca w zakresie wprowadzenia niekonwencjonalnego srodka przewozu (np. autobus
na szynach) na trasie: Cieszkéw — Zduny

wspotpraca w zakresie utrzymania szlakéw turystycznych i wytyczenia $ciezek rowerowych

z Gming Jutrosin:

wspotpraca w zakresie modernizacji i przebudowy drogi powiatowej nr 47599 relacji Nowy
Folwark — Bielawy oraz drogi relacji Brzezina — Zydowski Brod
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9. OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tereny, dla ktérych sporzadzanie planéw miejscowych jest obowigzkowe reguluje art. 13 ust. 1

ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. W szczegdlnosci sg to

tereny:

« wskazane w STUDIUM dla nowej zabudowy o dowolnej funkgciji

« wyznaczone pod zainwestowanie dla dziatalnosci produkcyjnej, skfadéw, magazynédw,
hurtowni, rzemiosta, ustug, itp.

« tereny eksploatacji surowcéw mineralnych

- tereny obejmujgce obszary, na ktérych przewiduje sie realizacje programoéw zawierajgcych
zadania rzadowe i samorzgdowe stuzgcych realizacji ponadlokalnych i regionalnych celéw
publicznych

- tereny, na ktérych przewiduje sie realizacje lokalnych celéw publicznych: drég, obiektéw
ustug administracji, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, wypoczynku, zieleni publicznej oraz
urzadzen infrastruktury technicznej nie lezgcych w granicach pasa drogowego

« tereny dla ktorych opracowanie planu jest obowigzkowe ze wzgledu na przepisy szczegdlne

» tereny przeznaczone do zalesienia

Samorzad ma obowigzek sporzadzanie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego terendéw dla ktorych :

- brak jest waznego planu

- nalezy wydac¢ decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

- wydac decyzje o podziale terenu

- nalezy uzyskac¢ zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Ze wzgledu na ilos¢ terendw wymagajacych sporzadzenia miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego oraz ze wzgledu na skale opracowania nie oznaczono
graficznie w/w terenéw na rysunku STUDIUM.
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10. POLITYKA PROMOCJI GMINY CIESZKOW

Polityka w zakresie promocji gminy jest zespotem dziatarn majgcych na celu prezentacje jej
waloréw, ksztattowanie korzystnego wizerunku oraz budowe wysokiej pozycji w regionie w celu
zainteresowania potencjalnych partnerow gospodarczych i indywidualnych.

Do najwazniejszych dziatann promocyjnych nalezg :

» Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

» Opracowanie programu promocji gminy

» Wykreowanie symbolu (logo) gminy

« Opracowanie kompleksowej strategii rozwoju

» Sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych tereny
zainwestowane

» Opracowanie zasad polityki gospodarki gruntami i obrotu nieruchomosciami

* Przygotowanie szerokiego wachlarza ofert inwestycyjnych

» Opracowanie programu rozwoju turystyki w gminie

+ Wspotdziatanie w zakresie ochrony srodowiska i turystyki z gminami sgsiednimi

+ Prezentacja waloréw turystyczno — krajoznawczych gminy (foldery, przewodniki, mapy, filmy
video, pamiatki, artykuty prasowe i radiowe, wystawy, itp.)

» Promocja lokalnych firm i ich osiggnie¢ (festyny, targi, gietdy, wydawnictwa, wystawy, itp.)

* Wprowadzenie preferencji dla inwestujgcych na terenie gminy

» Nawigzanie wspétpracy z gminami partnerskimi w kraju i zagranicg

» Nawigzanie kontaktéw z bytymi mieszkarncami gminy Cieszkow

» Utworzenie biura informacji i promocji gminy (utworzenie ogélnodostepnej strony
internetowej zawierajgcej informacje na temat gminy)

« Wspotpraca w zakresie promociji z instytucjami regionalnymi, wojewodzkimi i krajowymi

* Prezentacja gminy podczas targow, wystaw i imprez kulturalnych

« Wspotpraca z samorzadem powiatowym i innymi instytucjami zaangazowanymi w
dystrybucje srodkéw pomocowych w celu opracowania programow pozwalajgcych uzyskac

Srodki przedakcesyjne z Unii Europejskiej
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11. ZALACZNIKI DO TEKSTU

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH | WYKAZ ZABYTKOW ARCHITEKTURY
NALEZACYCH DO KONSERWATORSKIEGO SPISU ZABYTKOW ARCHITEKTURY |
BUDOWNICTWA NA TERENIE GMINY CIESZKOW
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12.ZALACZNIKI GRAFICZNE

Rysunek 1 - Kierunki rozwoju
Rysunek 2 - Kierunki rozwoju
Rysunek 3 - Kierunki rozwoju

»Rysunek studium” — w skali 1: 10 000;

- ,ldeogram uzbrojenia” — w skali 1: 10 000;

- ,Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego”
w skali 1: 25 000
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