


UCHWALA nr XI1/59/07

RADY GMINY CIESZKOW
z dnia 28 grudnia 2007 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cieszkow,
gmina Cieszkow.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz.
717 z pdézn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieszkdw” uchwalonym przez Rade Gminy
Cieszkéw Uchwatla Nr XIII/83/2000 z dnia 9 marca 2000 r. oraz w nawiazaniu do Uchwaty
Rady Gminy Cieszkow Nr XVIII/89/2004 z dnia 4 pazdziernika 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Cieszkow 1 Biadaszka, gmina Cieszkow, Rada Gminy Cieszkow uchwala co nastepuje :

Rozdzial 1 Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Cieszkéw, gmina

Cieszkow zwany dalej planem.

2. Integralna czescia ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly sa nastgpujace
zakaczniki:

1) rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 3
do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly Rady Gminy Cieszkow jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1
niniejszej uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty
sporzadzony na mapie w skali 1 : 2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ten obszar od innych obszarow oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,



2.

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze
zosta¢ przekroczona sytuowaniem elewacji budynkow, przy budowie nowych
obiektoéw oraz rozbudowie budynkow istniejacych - okapy i gzymsy nie moga
wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej niz 0,5 m, balkony, galerie,
werandy, tarasy lub schody zewngtrzne o wigcej niz 1 m, a wykusze i1 ganki wigcej niz
1,5 m 1 na dlugosci Y4 elewacji frontowe;,

8) nieuciazliwych uslugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje uslug
komercyjnych lub publicznych zwiazane z obstuga projektowanej 1 istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz letniskowej, ktérych
uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza swym
zasiggiem granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

9) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw 1 obiektow
realizowane calkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich
dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej,

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow
realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy publicznych we wszelkich
dziedzinach o charakterze ogolnospolecznym, realizowanych w ramach dziatan
wilasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach =zadan zleconych Ilub
wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracj¢ rzadowa,

11) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale
zwiazane z gruntem) oraz inne urzadzenia petniace stuzebna rol¢ wobec przeznaczenia
podstawowego.

Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami

odrgbnymi.

§ 3. W planie ustala sig :

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

8) szczegdlowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4.



§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu :

3.

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) podstawowe przeznaczenie terenu ,

5) granice strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej - historyczny uktad urbanistyczny
Cieszkowa wpisany do rejestru zabytkdéw, nr 397/W z dnia 30.09.1978 .,

6) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

7) granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

8) granice strefy ,,W” $cistej ochrony archeologicznej,

9) granice strefy ,,E” ochrony ekspozycji,

10) granice strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych,

11) kosciot parafialny Wniebowzigcia Najswigtszej Marii Panny, wpisany do rejestru
zabytkow, nr 1019 z dnia 13.01.1964 r.,

12) obiekty objete wojewddzka ewidencja zabytkow,

13) stanowiska archeologiczne,

14) napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu 110 kV wraz z granicami terenow
w obrgbie ktérych obowiazuja ograniczenia, zgodnie z Polskimi Normami oraz
pozostatymi przepisami dotyczacymi linii elektroenergetycznych,

15) napowietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu 20 kV wraz z granicami terendéw w
obrebie ktorych obowiazuja ograniczenia, zgodnie z Polskimi Normami oraz
pozostatymi przepisami dotyczacymi linii elektroenergetycznych,

16) granice strefy ochrony posredniej dla uje¢ wody,

17) granice strefy ochrony bezposredniej dla ujecia wody.

Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, nie bedace

obowiazujacymi ustaleniami planu :

1) granica rolno — le$na,

2) granice zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 309 ,,Subzbiornik
migdzymorenowy Smoszew”,

3) proponowany przebieg korytarza ekologicznego,

4) proponowane granice dziatek budowlanych.

Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadaja charakter informacyjny.

§ 5. 1. Na obszarze wsi Cieszkéw znajduje si¢ teren zamknigty, ustanowiony zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

2.

Zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenu zamknigtego nie sporzadza si¢ planu miejscowego.

Rozdzial I1 Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 6. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania .

Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu :

1)
2)
3)
4)

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 RM — 4 RM,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MN — 49 MN,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MW — 3 MW,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami 1
MNU - 13 MNU,



5) tereny zabudowy letniskowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami 1 ML,MN — 6 MLMN,

6) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami 1 U — 23 U,

7) tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone
symbolami 1 U,MN — 9 U MN,

8) teren ustug sportu, oznaczony symbolem US,

9) tereny ustug turystyki, oznaczone symbolami 1 UT — 3 UT,

10) tereny obiektow produkcyjnych, magazynéw, sktadow, obstugi rolnictwa oraz ustug,
oznaczone symbolami 1 PU — 11 PU,

11) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami 1 ZP — 7 ZP,

12) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem ZC,

13) teren cmentarza zamknigtego, oznaczony symbolem ZCz,

14) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolami 1 ZD, 2 ZD,

15) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1 R —35 R,

16) tereny rolnicze do zalesienia, oznaczone symbolami 1 R/ZL — 4 R/ZL,

17)tereny lasow, oznaczone symbolami 1 ZL — 17 ZL,

18) tereny wod $rodladowych, oznaczone symbolami 1 WS — 16 WS,

19) tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczone symbolami 1 W —3 W,

20) teren urzadzen odprowadzania 1 unieszkodliwiania §ciekdw, oznaczony symbolem K,

21)tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolami 1 E - 14 E,

22) teren urzadzen cieptownictwa, oznaczony symbolem C,

23) tereny urzadzen obstugi transportu samochodowego, oznaczone symbolami 1 KS, 2 KS,

24) teren parkingu, oznaczony symbolem KSp,

25)teren drogi klasy ,,GP” gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP,

26) teren drogi klasy ,,G” gtownej, oznaczony symbolem KDG,

27) tereny drég klasy ,,Z” - zbiorcze, oznaczone symbolami 1 KDZ — 4 KDZ,

28) tereny drog klasy ,,L” - lokalne, oznaczone symbolem 1 KDL, 2 KDL,

29)tereny drog klasy ,,D” - dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD —43 KDD,

30) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 KDW — 10 KDW,

31) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1 KDR — 7 KDR,

32) tereny ciagdw pieszo - jezdnych, oznaczone symbolami 1 KDp — 9 KDp.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.
1. Ustala si¢ ochrong nastgpujacych obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu :

1) uktad urbanistyczny Cieszkowa, nr rejestru zabytkéw 397/W z dnia 30 wrzesnia 1978
r.,

2) kosciot parafialny, dawniej dworski pod wezwaniem Wniebowzigcia Najswigtszej
Marii Panny, z 1753 r., remontowany 1883 r., 1951 r., 1973 — 1976 r., nr rejestru
zabytkow 1019 z dnia 13 stycznia 1964 r.

2. Ustala si¢ ochrong¢ nastepujacych obiektow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu :

1) zespot koscielny :

a) mur wokot ko$ciola parafialnego Wniebowzigcia Najswigtszej Marii Panny, ul.
Warynskiego, z okoto 1890 r.,

b) plebania, obecnie Dom Mtodziezy im. Jana Bosko, ul. Warynskiego, z okoto 1890
r.,

c) dawny cmentarz parafialny, z potowy XIX wieku,

2) zespot koscielny :

a) koscidt ewangelicki Sw. Maurycego, obecnie p.w. Chrystusa Krola, ul.
Sikorskiego, z 1828 r., przebudowany w latach dwudziestych XX wieku,



b) dom parafialny (obecnie dom mieszkalny), ul. Sikorskiego 12, z okoto 1892 r., lata
dwudzieste XX wieku,

c) szkota parafialna (obecnie dom mieszkalny), ul. Sikorskiego 16, z okoto 1892 r.,
lata dwudzieste XX wieku,

cmentarz poewangelicki, ul. Krotoszynska, z pierwszej potowy XIX wieku,

zespot patacowy :

a) herbaciarnia, ul. Bolestawa Chrobrego 16, z 1822 roku, 1938 r.,

b) oficyna patacowa , ul. Bolestawa Chrobrego 16, z okoto 1938 r.,

c) park palacowy wraz z aleja lipowa zakonczona pagorkiem widokowym, z XIX

wieku,

brama parkowa, z 1822 r., 1938 r.,

most na fosie I (wjazdowy, lata 30 — te XX wieku,

most na fosie I (ogrodowy), lata 30 — te XX wieku,

pawilon parkowy, z okoto 1820 r.

zespot folwarczny :

a) spichlerz, z okoto 1910 roku,

b) stodota, z poczatku XIX wieku,

c) slodownia, z okoto 1835 r.,

6) stacja PKP, z poczatku XX wieku,

7) dom mieszkalny, ul. Bolestawa Chrobrego 1, z okoto 1900 r.,

8) dom mieszkalny, ul. Bolestawa Chrobrego 2, z okoto 1910 r.,

9) dom mieszkalny, ul. Bolestawa Chrobrego 4, z konca XIX wieku, 1925 r.,

10) dom mieszkalny, ul. Bolestawa Chrobrego 6, z konca XIX wieku,

11) dom mieszkalny, ul. Bolestawa Chrobrego 12, z okoto 1910 1.,

12) dom mieszkalny (dawny czworak), ul. Bolestawa Chrobrego 13, z okoto 1920 r.,

13) dom mieszkalny, ul. Garncarska 5, z okoto 1915 r.,

14) dom mieszkalny, ul. Grunwaldzka 5, z poczatku XX wieku,

15) dom mieszkalny, ul. Grunwaldzka 7, z okoto 1920 r.,

16) dom mieszkalny, ul. Grunwaldzka 18, z okoto 1910 r.,

17) dom mieszkalny, ul. Grunwaldzka 24, z okoto 1905 r. — 1910 r,,

18) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 2, z okoto 1900 r. — 1910 .,

19) poczta, ul. Kolejowa 4, z okoto 1910 r.,

3)
4)

S)

20) dom mieszkalny, ul.
21) dom mieszkalny, ul.
22) dom mieszkalny, ul.
23) dom mieszkalny, ul.
24) dom mieszkalny, ul.
25) dom mieszkalny, ul.
26) dom mieszkalny, ul.
27) dom mieszkalny, ul.
28)dom mieszkalny, ul.
29) dom mieszkalny, ul.
30) dom mieszkalny, ul.
31) dom mieszkalny, ul.
32) dom mieszkalny, ul.
33) dom mieszkalny, ul.

Kolejowa 6, z przetomu XIX i XX wieku,
Kolejowa 8, z okoto 1920 r.,

Kolejowa 10, z okoto 1900 r. — 1910 .,
Kolejowa 12, z okoto 1920 r.,

Kolejowa 14, z okoto 1920 1.,

Kolejowa 16, z okoto 1900 r. — 1910 1.,
Kolejowa 18, z okoto 1920 1.,

Kolejowa 19, z okoto 1920 r.,
Krotoszynska 1, z poczatku XX wieku,
Krotoszynska 2, z okoto 1890 r.,
Krotoszynska 3, z poczatku XX wieku,
Krotoszynska 27 a, b, ¢, d, z okoto 1925 1.,
Krotoszynska 29, z okoto 1890 r. — 1900 r.,
Krotoszynska 32/34, z okoto 1930 r.,

34) zespot budynkéw komory celnej :

a) dom mieszkalny urzgdnikéw komory celnej, ul. Krotoszynska 35, z okoto 1920 r.,
b) dom mieszkalny (dawny budynek komory celnej), ul. Krotoszynska 37/39, z okoto
1920 r.,



35) dom mieszkalny, ul.
36) dom mieszkalny, ul.
37) dom mieszkalny, ul.
38) dom mieszkalny, ul.

39) dom mieszkalny, ul.
40) dom mieszkalny, ul.
41) dom mieszkalny, ul.
42) dom mieszkalny, ul.
43) dom mieszkalny, ul.
44) dom mieszkalny, ul.
45) dom mieszkalny, ul.
46) dom mieszkalny, ul.
47) dom mieszkalny, ul.
48) dom mieszkalny, ul.
49) dom mieszkalny, ul.
50) dom mieszkalny, ul.
51) dom mieszkalny, ul.
52) dom mieszkalny, ul.
53) dom mieszkalny, ul.
54) dom mieszkalny, ul.
55) dom mieszkalny, ul.
56) dom mieszkalny, ul.

Krotoszynska 41 a, b, ¢, d, z okoto 1920 r.,
Krotoszynska 43 a, b, z okoto 1930 r.,

Sikorskiego 1, z konca XIX wieku,

Sikorskiego 2, lata 20 — te XX wieku,

Sikorskiego 3, z okoto 1910 1.,

Sikorskiego 4, z okoto 1930 r., lata 80 — te XX wieku,
Sikorskiego 5, z poczatku XX wieku, lata 80 — te XX wieku,
Sikorskiego 6, z poczatku XX wieku,

Sikorskiego 7, z okoto 1920 r.,

Sikorskiego 8, z okoto 1910 r., lata 80 — te XX wieku,
Sikorskiego 10, z okoto 1910 r., lata 80 — te XX wieku,
Sikorskiego 11, z konca XIX wieku, z okoto 1920 r.,
Sikorskiego 13/15, z okoto 1890 r., z okoto 1920 r.,
Sikorskiego 18, z okoto 1925 1. — 1930 1.,

Sikorskiego 20, z okoto 1920 .,

Sikorskiego 23, z okoto 1905 1.,

Sikorskiego 24, z okoto 1920 .,

Sikorskiego 24 a, z okoto 1920 1.,

Sikorskiego 25 - 27, z okoto 1870 r., poczatek XX wieku,
Sikorskiego 26, z okoto 1920 r.,

Sikorskiego 30, z konca XIX wieku, okoto 1920 r.,
Sikorskiego 31, z poczatku XX wieku,

57) dom mieszkalny oraz stodota, ul. Sikorskiego 33, obydwa obiekty z okoto 1910 r.,

58) dom mieszkalny, ul.
59) dom mieszkalny, ul.

Sikorskiego 34, z okoto 1870 r., z okoto 1920 r.,
Sikorskiego 38, z okoto 1920 .,

60) dom mieszkalny, ul. Sikorskiego 40, z poczatku XX wieku,
61) dom mieszkalny, ul. Sikorskiego 44, z konca XIX wieku,
62) dom mieszkalno-ustugowy, ul. Sikorskiego 45, z okoto 1920 r.,

63)dom mieszkalny, ul.
64) dom mieszkalny, ul.

Sikorskiego 46, z okoto 1920 .,
Sikorskiego 48, z okoto 1880 r., z poczatku XX wieku,

65) Dom Ludowy (obecnie Gminne Centrum Kultury), ul. Sikorskiego 49, z okoto 1920 r.

66) dom mieszkalny, ul.
67) dom mieszkalny, ul.
68) dom mieszkalny, ul.
69) dom mieszkalny, ul.
70) dom mieszkalny, ul.
71) dom mieszkalny, ul.
72) dom mieszkalny, ul.
73) dom mieszkalny, ul.
74) dom mieszkalny, ul.
75) dom mieszkalny, ul.
76) dom mieszkalny, ul.
77) dom mieszkalny, ul.
78) dom mieszkalny, ul.
79) dom mieszkalny, ul.
80) dom mieszkalny, ul.
81) dom mieszkalny, ul.
82) dom mieszkalny, ul.

Sikorskiego 50, z przetomu XIX 1 XX wieku,
Sikorskiego 54, z okoto 1870 r., z poczatku XX wieku,
Sikorskiego 84, z okoto 1930 r.,

24 Stycznia 6, z poczatku XX wieku,
Swierczewskiego 1, z przetomu XIX i XX wieku,
Swierczewskiego 2, z okoto 1915 1.,
Swierczewskiego 3, z poczatku XX wieku,
Swierczewskiego 6, z poczatku XX wieku,
Swierczewskiego 9, z okoto 1900 — 1910 r.,
Swierczewskiego 10, z okoto 1920 1.,
Swierczewskiego 11, z okoto 1870 r., z okoto 1920 r.,
Warynskiego 1, z okoto 1900 r.,

Warynskiego 5, z okoto 1920 r.,

Warynskiego 6, z okoto 1925 r.,

Wierzbowa 1, z okoto 1915 . - 1920 r.,

Wierzbowa 2, z okoto 1870 r.,

Wierzbowa 3, z przetomu XIX i XX wieku.



3. Wobec obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 obowiazuja nastgpujace zasady ochrony :

1))

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczna bryle, historyczny detal architektoniczny,

ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowaé tradycyjne materiaty budowlane, w tym

rodzaj, typ 1 kolor pokrycia dachowego i elewacji,

nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenia otwordw zgodnie z historycznym

wizerunkiem budynku,

nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,

nalezy zachowac oryginalne elewacje z wystrojem architektonicznym,

nalezy stosowaé kolorystyke i materiaty tradycyjne nawiazujace do uzywanych w

przesztosci, zakazuje si¢ stosowania oktadzin §ciennych typu ,,siding”,

elementy napowierzchniowe instalacji technicznych nalezy projektowac i montowaé z

zachowaniem wartos$ci zabytkowych obiektow,

przed podjeciem prac projektowych nalezy uzyska¢ od Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow wytyczne konserwatorskie odnosnie planowanych prac,

na terenie cmentarzy obowiazuja nastgpujace wymogi :

a) jezeli sa one nadal uzytkowane, nalezy zachowac ich dotychczasowa funkcje
cmentarna,

b) cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone,

c) cmentarze nalezy uporzadkowa¢ : zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed
dewastacja, usunac¢ samosiewy,

wszelkie prace budowlane (zmiana sposobu uzytkowania, remont, przebudowa,

rozbudowa) oraz podzialy nieruchomos$ci nalezy uzgadnia¢é z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow,

10) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbiorki obiektow, po przedstawieniu oceny stanu

technicznego 1 uzyskaniu uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

11) zas6b wojewodzkiej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze

by¢ aktualizowany, zmiany te nie powoduja zmian ustalen planu miejscowego.

Wyznacza si¢ stref¢ ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu

urbanistycznego Cieszkowa, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 379/W, decyzja z
dnia 30 wrzesnia 1978 r., zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w granicach ktorej
ustala si¢ nastgpujace wymogi :

)

2)

3)

4)

S)

nalezy zachowac 1 wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, to
jest rozplanowanie drog, ulic, placow, linie zabudowy, kompozycj¢ wngtrz
urbanistycznych i zespotow zabudowy oraz kompozycjg zieleni,

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki
przestrzenne i planistyczne,

obiekty o wartosciach zabytkowych winny by¢ poddawane rewaloryzacji, z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do historycznej wartosci obiektu,
modernizacja techniczna mozliwa wytacznie pod warunkiem zachowania wartosci
zabytkowych 1 historycznego charakteru obiektu,

obowiazuja dziatania odtworzeniowe 1 rewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku
przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych
objetych ewidencja zabytkow,

nowa, modernizowana, przebudowywana zabudowa winna by¢ dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzenno — architektonicznej w zakresie lokalizacji,
kontekstu miejsca, rozplanowania, skali, bryly, w tym formy i wysokosci dachu,
uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, artykulacji $cian, uzytych form
architektonicznych, detalu, materiatu elewacyjnego, podziatow otwordéw okiennych 1
drzwiowych przy nawiazaniu do istniejacej historycznej zabudowy Cieszkowa,



6) nalezy stosowa¢ dachy strome nawiazujace do historycznych form dachu, pokrycie
dachow dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, w
modernizowanych, przebudowywanych obiektach historycznych, ktore posiadaty
inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wtasciwe dla danego
obiektu,

7) zakazuje si¢ wprowadzania dachéw o potaciach niesymetrycznych lub mijajacych si¢
na wysokosci kalenicy,

8) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i
rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej lokalne;,

9) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych,

10) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, forme,
materiat 1 wysoko$¢ ogrodzenia nawiaza¢ do historycznych ogrodzen wsi Cieszkow,

11) zachowal istniejace historyczne nawierzchnie placow, ulic, drég, wjazdow,
chodnikow oraz przywrdci¢ historyczng kamienna nawierzchni¢ rynku,

12) zakazuje si¢ lokalizacji masztéw, konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

13) lokalizacje wysokosciowych obiektéw technicznych i technologicznych (m. in.
kominy, silosy, zbiorniki) nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

14) zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych obiektéw (garaz, pawilon i inne),

15) zakazuje si¢ lokalizacji banerow,

16) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwiazanych bezposrednio z danym
obiektem 1 stanowiacych na obiekcie lub terenie element obcy jest zabronione,
dopuszczalne jest umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow
sklepow 1 zakladow ustlugowych w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej nie
agresywnej formie,

17) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne prowadzi¢ jako kablowe,

18) dopuszcza si¢ lokalizacje dominant architektonicznych z zachowaniem waloréw
widokowych krajobrazu kulturowego wsi,

19) nowe budynki na terenie zespotu patacowego sytuowac z wykorzystaniem lokalizacji
nie istniejacych historycznie obiektéw lub jako logiczna kontynuacja historycznego
uktadu przestrzennego, charakter nowej zabudowy w obrgbie tego terenu winien
nawiazywac do tradycyjnej zabudowy zespotdéw patacowych w zakresie skali, bryty,
artykulacji elewacji, uzytych materiatow, formy architektonicznej,

20) podzialy nieruchomos$ci wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

21) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remonty, budowa nowych
obiektow (w tym réwniez ich lokalizacja), prace ziemne na obszarze strefy ,,A”
nalezy prowadzi¢ po uzyskaniu pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

22) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbiorki obiektéw, po przedstawieniu oceny stanu
technicznego 1 uzyskaniu uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Wyznacza sig strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabudowe potozona przy
ulicy Krotoszynskiej, Piastowskiej, Sikorskiego, Chrobrego zgodnie z oznaczeniem na

rysunku planu, w granicach ktorej ustala si¢ nastgpujace wymogi:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego tj.
rozplanowanie drég, ulic, placow, linie zabudowy , kompozycje wngtrz
urbanistycznych i zespotow zabudowy oraz kompozycje zieleni,

2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki
przestrzenne 1 planistyczne,



3) obowiazuja dziatania odtworzeniowe 1 rewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku
przyrodniczych elementow krajobrazu, jak 1 w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych
objetych ewidencja zabytkow,

4) obiekty o warto$ciach zabytkowych winny by¢ poddawane rewaloryzacji i
modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do
wartosci obiektu — preferowane bgda istniejace funkcje z mozliwoscia rozszerzenia
lub uzupehienia pod warunkiem zachowania warto$ci zabytkowych 1 historycznego
charakteru obiektu,

5) nowa, modernizowana, przebudowywana zabudowa winna by¢ dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzenno — architektonicznej w zakresie lokalizacji,
kontekstu miejsca, skali, bryly, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy,
poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, detalu, materiatu
elewacyjnego, podziatow otworéw okiennych i drzwiowych przy nawiazaniu do
istniejacej historycznej zabudowy Cieszkowa,

6) nalezy stosowa¢ dachy strome nawiazujace do historycznych form dachu, pokrycie
dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym, w
modernizowanych, przebudowywanych obiektach historycznych, ktore posiadaty inne
pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wilasciwe dla danego
obiektu,

7) zakazuje si¢ wprowadzania dachow o potaciach niesymetrycznych lub mijajacych sig
na wysokosci kalenicy,

8) kolorystyka obiektéw winna uwzglgdnia¢ walory estetyczne otoczenia jak i
rozwiazania kolorystyczne wystgpujace w zabudowie historycznej lokalnej,

9) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialow okladzinowych,

10) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych, forme, materiat
1 wysoko$¢ ogrodzenia nawiaza¢ do historycznych ogrodzen wsi Cieszkow,

11) zachowac istniejace historyczne nawierzchnie placow, ulic, drog, wjazdow, chodnikow
oraz przywroci¢ kamienna nawierzchni¢ podworza folwarcznego,

12) zakazuje si¢ lokalizacji masztow, konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

13) lokalizacje wysokosciowych obiektow technicznych 1 technologicznych (m. in.
kominy, silosy, zbiorniki) nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow, z zastrzezeniem pkt. 17 (zakaz w obrebie folwarku),

14)zakazuje si¢ lokalizacji banerow,

15)umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwiazanych bezposrednio z danym
obiektem 1 stanowiacych na obiekcie lub terenie element obcy jest zabronione,
dopuszczalne jest umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow
sklepow i1 zakladow ustugowych w miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej nie
agresywnej formie,

16) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne prowadzi¢ jako kablowe,

17)nowe budynki na terenie zespotu folwarcznego sytuowaé¢ z wykorzystaniem
lokalizacji nie istniejacych historycznie obiektow lub jako logiczna kontynuacja
historycznego ukladu przestrzennego, charakter nowej zabudowy w obrgbie tego
terenu winien nawiazywaé do tradycyjnej zabudowy folwarcznej w zakresie skali,
bryly, artykulacji elewacji, uzytych materiatow, formy architektonicznej, w obrgbie
zabudowy folwarcznej obowiazuje zakaz wznoszenia wolnostojacych silosow,

18)nowe inwestycje, podzialy nieruchomosci, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, remonty, budowa nowych obiektéw (w tym rowniez ich lokalizacja),



prace ziemne na obszarze strefy ,,B” nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

19)dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbiorki obiektdw, po przedstawieniu oceny stanu

technicznego i1 uzyskaniu uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

6. Wyznacza si¢ stref¢ ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu w granicach ktorej ustala si¢ nastgpujace wymogi :

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)
10)

obiekty budowlane powinny by¢ zharmonizowane z krajobrazem kulturowym
Cieszkowa 1 ksztattowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji
architektonicznej w zakresie skali, bryly, gabarytu, geometrii dachow, materiatu
elewacyjnego 1 kolorystyki,
zakazuje si¢ lokalizacji masztow, konstrukcji wiezowych zwiazanych z

urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,
lokalizacj¢ wysoko$ciowych obiektow technicznych i technologicznych (m. in. kominy,
silosy, zbiorniki) nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementoéw, prefabrykowanych i ogrodzen
pelnych,
zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic, niezwiazanych bezpos$rednio z
danym obiektem,
zakazuje sig¢ zalesiania obszarow potozonych w strefie ,,K”,
nalezy utrzymywac istniejaca zielen,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,
nowe trasy linii energetycznych i telekomunikacyjnych prowadzi¢ jako kablowe,
na terenie strefy ,,K” znajduje si¢ zabytkowa aleja lipowa, dla ktorej wprowadza sig
nastgpujace ustalenia :
a) wymog zachowania, ochrony i wtasciwej pielggnacji istniejacego drzewostanu,
b) odtwarzanie i uzupeinianie uktadu nasadzeniami tego samego gatunku drzew,
c) w sasiedztwie zabytkowej alei nalezy pozostawi¢ pas nawierzchni nieutwardzonej,
d) wszelkie inwestycje w sasiedztwie alei lipowej nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow.

7. Wyznacza si¢ strefe ,,E” ekspozycji wsi Cieszkow dla ochrony waloréw widokowych jej
panoramy z miejsca, gdzie krzyzuja si¢ linia kolejowa Milicz — Krotoszyn - Chojnice 1
droga lokalna Sedraszyce — Cieszkéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
(obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu 5 MNU (czes¢), 6 MNU, 7 U,MN (czg$¢),
8 U,MN (czes¢), 19 MN (czesc), 20 MN (czgseé), 21 MN (czgsc), 15 U (czgséc), 29 MN
(czgse¢), 10 MNU (czgs¢), 24 R (czgs€), 25 R (czgsc), 10 WS (czgs¢), 11 KDD, 12KDD
(czes¢), KDG (czese), 4 KDZ (czegs$¢) w granicach ktorej ustala sig nastgpujace wymogi :

)

zakazuje si¢ lokalizacji :

a) banerow,

b) konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikac;ji,

c) komindw,

d) zbiornikdw na materiaty masowe,

€) masztow,

f) dominant architektonicznych,

g) reklam lub innych tablic nie zwigzanych z danym obiektem,

h) zalesien,

1) magazynow, wiat,

nalezy dazy¢ do eliminacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i

telekomunikacyjnych, nowe linie nalezy projektowac jako kablowe,



10.

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

a) projektowane 1 modernizowane budynki nalezy ksztaltowaé w sposob
zharmonizowany z lokalnym krajobrazem kulturowym i przy nawiazaniu do
lokalnej historycznej zabudowy o walorach zabytkowych,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje w tym poddasze, przy czym
wysoko$¢ budynkoéw liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
o budynku do gérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 8 m,

c) dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka
ceramiczng lub  cementowa w  kolorze  ceglastym,  materialami
dachowkopodobnymi w kolorze czerwonym matowym, kat nachylenia potaci
dachowych 35° —45°,

4) wszelkie inwestycje podlegaja uprzedniemu uzgodnieniu przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Wyznacza si¢ strefy ,,W” $cistej ochrony archeologicznej obejmujacej potnocna czgsc

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 U (zespdt patacowy — patac i jego

najblizsze otoczenie z podjazdem i fosa) oraz obejmujacej stanowisko archeologiczne nr

3/1/69-32 AZP — grodzisko stozkowate, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w

granicach ktérych ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej za wyjatkiem

przedsigwzi¢¢ o charakterze rewaloryzacyjnym (odtworzenie pierwotnego ksztaltu lub
adaptacji istniejacych obiektéw), prace te powinny by¢ prowadzone, po uprzednim
uzyskaniu pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wyznacza si¢ strefe ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem

na rysunku planu, w granicach ktorej ustala si¢ nastgpujace wymogi:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obrgbie strefy zwigzane z pracami ziemnymi
nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow co do koniecznosci ich
prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem konserwatorskim,

2) pozwolenie konserwatorskie o ktorym mowa w pkt. 1 nalezy uzyskaé przed wydaniem
pozwolenia na budowe¢ oraz przed uzyskaniem przez inwestora zaswiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robdt budowlanych,
nie wymagajacych pozwolenia na budowe,

3) prowadzenie nadzoru architektonicznego i ratowniczych badan archeologicznych
przez uprawnionego archeologa odbywa si¢ na koszt inwestora.

Wyznacza sig stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu :

Obszar AZP 69 — 31.

- nr 1 /164 — cmentarzysko cialopalne z V okresu epoki brazu — halsztat,

- nr 2 /153 — §lad osadnictwa z epoki kamienia, osada kultury tuzyckiej z epoki brazu,
osada z okresu pradziejowego, osada z okresu p6znego Sredniowiecza,

- nr 3/137 - $lad osadnictwa z epoki kamienia, osada kultury przeworskiej, osada z
okresu pradziejowego, osada z okresu wczesnego Sredniowiecza, $lad osadnictwa z
okresu p6znego $redniowiecza,

- nr 4/138 - §lad osadnictwa z okresu pradziejowego, $lad osadnictwa z okresu p6znego
sredniowiecza,

- nr 5/139 — $lad osadnictwa z okresu p6znego Sredniowiecza,

- nr 6/140 — obozowisko z epoki kamienia, osada kultury tuzyckiej, osada z okresu
pradziejowego, slad osadnictwa z okresu wczesnego sredniowiecza, $lad osadnictwa z
okresu p6znego $redniowiecza,

- nr 7/141 — osada kultury tuzyckiej, osada z okresu pradziejowego,

- nr 8/142 — §lad osadnictwa kultury tuzyckiej, §lad osadnictwa z okresu pradziejowego,



nr 9/143 - §lad osadnictwa z epoki kamienia, $lad osadnictwa kultury przeworskiej,
slad osadnictwa z okresu pradziejowego,

nr 10/144 — §lad osadnictwa z okresu pradziejowego,

nr 11/145 — $lad osadnictwa z okresu pradziejowego, osada z okresu wczesnego
sredniowiecza, $lad osadnictwa z okresu pdznego Sredniowiecza,

nr 12/146 — §lad osadnictwa z epoki kamienia,

nr 13/147 - osada z okresu pradziejowego,

nr14/148 — osada kultury tuzyckiej, osada kultury przeworskiej, osada z okresu
pradziejowego, osada z okresu wczesnego $redniowiecza, $lad osadnictwa z okresu
nieokreslonego,

nr 15/149 — §lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza,

nr 16/150 — osada z okresu wczesnego Sredniowiecza, osada z okresu wczesnego
sredniowiecza, $lad osadnictwa z okresu pdznego Sredniowiecza,

nr 17/151 - $§lad osadnictwa kultury tuzyckiej, $lad osadnictwa z okresu
pradziejowego, $lad osadnictwa z okresu pdznego Sredniowiecza,

nr 18/152 — $lad osadnictwa z okresu pradziejowego, osada z okresu wczesnego
sredniowiecza, $lad osadnictwa z okresu pdznego Sredniowiecza,

nr 19/154 — osada kultury tuzyckiej, osada z okresu pradziejowego, slad osadnictwa z
okresu poznego sredniowiecza, §lad osadnictwa z okresu nowozytnego,

nr 20/155 — $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, slad osadnictwa z okresu
pradziejowego,

nr 21/156 — §lad osadnictwa z okresu pradziejowego,

nr 22/157 — §lad osadnictwa kultury tuzyckiej, osada z okresu pradziejowego,

nr 23/158 - $lad osadnictwa kultury pucharow lejkowatych z okresu neolitu, osada
kultury tuzyckiej, $lad osadnictwa kultury przeworskiej, osada z okresu
pradziejowego, osada z okresu wczesnego sredniowiecza,

nr 24/159 — osada z okresu pradziejowego, osada z okresu wczesnego Ssredniowiecza,
slad osadnictwa z okresu poznego Sredniowiecza, $lad osadnictwa z okresu
nowozytnego,

nr 25/160 — osada kultury tuzyckiej, slad osadnictwa kultury przeworskiej, osada z
okresu pradziejowego, osada z okresu wczesnego Sredniowiecza,

nr 26/161 — osada kultury tuzyckiej, osada z okresu pradziejowego, osada z okresu
wczesnego Sredniowiecza, $lad osadnictwa z okresu p6znego sredniowiecza,

nr 27 /162 — osada kultury tuzyckiej, §lad osadnictwa z okresu pradziejowego, Slad
osadnictwa z okresu wczesnego sredniowiecza,

nr 28/163 — $lad osadnictwa z epoki kamienia, $lad osadnictwa z okresu
pradziejowego,

nr 29/165 — osada z okresu pradziejowego,

nr 30/166 — §lad osadnictwa z okresu pradziejowego, slad osadnictwa z okresu
poznego sredniowiecza,

nr 31/167 — $lad osadnictwa z okresu neolitu,

nr 32/168 — $lad osadnictwa z epoki kamienia, §lad osadnictwa kultury tuzyckiej, slad
osadnictwa z okresu pradziejowego,
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nr 3 /1 — grodzisko stozkowate z okresu nieokreslonego,

nr 4/2 — $lad osadnictwa z epoki kamienia,

nr 13/10 — $lad osadnictwa z epoki kamienia,

nr 14/11 — $lad osadnictwa z epoki kamienia, §lad osadnictwa z okresu pradziejowego,
slad osadnictwa z okresu Sredniowiecza,



- nr 15/12 - $lad osadnictwa z epoki kamienia, §lad osadnictwa kultury przeworskiej —
okresu wptywow rzymskich, §lad osadnictwa z okresu sredniowiecza,

- nr 16/13 - $lad osadnictwa z epoki kamienia,

- nr 17/14 — slad osadnictwa z okresu Sredniowiecza,

- nr 5/3 — stanowisko nie zlokalizowane, §lad osadnictwa kultury sznurowej z okresu
neolitu,

- nr 6/4 - stanowisko nie zlokalizowane, grob z okresu nieokre$lonego,

- nr 7/5 - stanowisko nie zlokalizowane, §lad osadnictwa z okresu nieokreslonego,

- nr 8/6 - stanowisko nie zlokalizowane, $lad osadnictwa z okresu nieokreslonego,

- nr 9/7 - stanowisko nie zlokalizowane, §lad osadnictwa z okresu halsztackiego,

- nr 10/8 - stanowisko nie zlokalizowane, §lad osadnictwa z epoki kamienia,

- nr 11/9 - stanowisko nie zlokalizowane, $lad osadnictwa z III — IV wieku naszej ery,

- nr 12/24 - stanowisko nie zlokalizowane, $lad osadnictwa z okresu neolitu.

11. W obregbie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie
ustala si¢ nastgpujace wymogi :

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe¢ oraz przed uzyskaniem przez inwestora
zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacj¢ zgloszenia robdt budowlanych nie
wymagajacych pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie prac ziemnych,

2) ewentualne prace ziemne musza by¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami
archeologicznymi i wykopaliskowymi oraz prowadzone przez uprawnionego
archeologa, na koszt inwestora.

12. Z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia zabytkow 1 obiektéw archeologicznych poza strefa
»OW” 1 udokumentowanymi stanowiskami archeologicznymi obowiazuja nastg¢pujace
ustalenia :

1) inwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac
ziemnych z co najmniej 7 — dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku odkrycia zabytkéw i obiektow archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych  badan  wykopaliskowych za  pozwoleniem  Dolnoslaskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkoéw lub przez uprawnionego archeologa, na
koszt inwestora.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego obowiazuja
nastgpujace ustalenia :

1) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolami 1 MN — 49 MN, zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolami 1 RM — 4 RM, zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolami 1 MW — 3 MW, zabudowy letniskowej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ML,MN
— 6 ML,MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 MNU — 13 MNU wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania na S$rodowisko za wyjatkiem przedsigwzigc
dotyczacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

2) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji,
hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, nie jonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu 1 wod nie moze
powodowac przekroczenia obowiazujacych standardow srodowiskowych okre§lonych



przepisami odrgbnymi oraz wywolywa¢ konieczno§¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

3) uciazliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej nie moze przekroczyé wartosci
dopuszczalnych na granicy wilasnego terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

4) na calym obszarze obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do
wod : powierzchniowych, podziemnych i gruntow,

5) w celu ochrony obszaru zlewni rzeki Orli nakazuje si¢ podjgcie dziatan majacych za
zadanie ograniczenie odplywu azotu ze zroédet rolniczych, zgodnie z
Rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia 26.04.2004 r. (Dz. U.
Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 61, poz. 1381 z dnia 05.05.2004 r.),

6) nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow i rowdéw melioracyjnych
chroniacej je przed zanieczyszczeniem,

7) nakazuje si¢ utrzymanie we wilasciwym stanie i1 konserwowanie istniejacych drzew
oraz wykonanie nowych nasadzen drzew, zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi,

8) wprowadza si¢ obowiazek usuwania odpadow :

a) komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
b) innych zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie,

9) dla obiektow w ktéorych beda przechowywane substancje toksyczne w tym
ropopochodne oraz substancje promieniotworcze nalezy wykonaé zabezpieczenia
eliminujace przenikanie ich do woéd powierzchniowych, podziemnych i gruntu wraz z
urzadzeniami monitorujacymi,

10) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze
objetym planem nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub w
sposOb wyznaczony przez Wojta Gminy Cieszkow,

11) wprowadza si¢ obowiazek zachowania pozioméw hatasu w §rodowisku okreslonych
w przepisach odrebnych, dla nast¢pujacych terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami :

a) 1 MN —49 MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 MW — 3 MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

¢) 1 RM —4RM - jak dla zabudowy zagrodowej,

d) 1 MNU - 13 MNU - jak dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z uslugami

rzemie$lniczymi,
e) 1 MLMN — 6 ML,MN - jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych poza
miastem.

f) 2 U, 13 U — jak dla terenu zabudowy zwiazanej ze stalym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy,

12) wprowadza si¢ obowiazek zachowania poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9
PU, 10 PU, 11 PU na granicy z terenami chronionymi akustycznie.

13) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu czwartorzgdowego Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych — GZWP 309 ,,Subzbiornik migedzymorenowy Smoszew” i w
zwiazku z tym wszelkie przedsigwzigcia na obszarze objgtym planem powinny
spetnia¢ wymagania przepisow szczegdlnych z zakresu ochrony srodowiska, w tym
szczegolnie z zakresu gospodarki wodnej i $§ciekowej,

14) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat nalezy
niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodg¢ Dolnoslaskiego.



§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych :

1.

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

teren drogi gtdéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,

tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami : 1 KDZ — 4 KDZ,
tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami : 1 KDL, 2 KDL,
tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami : 1 KDD — 43
KDD,

teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US,

tereny ushlug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 UT — 3 UT,

tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZP — 7 ZP.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w
ust. 1,

1)

3)

lokalizacj¢ wszelkich obiektow nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia
pasa drogowego w szczegolnosci pasoOw zieleni izolacyjnej, obiektow matej
architektury, elementow reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen technicznych
nalezy uzgadnia¢ z zarzadcami drog,

na terenie ustug sportu i rekreacji oraz terenach ustug turystyki dopuszcza sig
lokalizacj¢ obiektow malej architektury, urzadzen technicznych, obiektow
ustugowych, elementow reklamowych i informacyjnych oraz zieleni, zgodnie z
zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale,

na terenach zieleni parkowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury,
urzadzen technicznych, ciagow pieszo — rowerowych oraz urzadzen sportowo —
rekreacyjnych, zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace
ochronie :

1.

)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

historyczny uktad urbanistyczny Cieszkowa oraz koscidt parafialny p. w.
Whniebowzigcia Naj$wigtszej Marii Panny wpisane do rejestru zabytkow,

obiekty zabytkowe wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,

obszar potozony w zasiggu strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej,

obszar potozony w zasiggu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

obszar potozony w zasiggu strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego,

obszar polozony w zasiggu strefy ,,E” ekspozycji wsi Cieszkéw dla ochrony waloréw
widokowych,

obszar potozony w zasiggu strefy ,,W” $cistej ochrony archeologiczne;j,

obszar potozony w zasiggu strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych,
stanowiska archeologiczne.

Granice 1 sposoby zagospodarowania okreslono odpowiednio :

1)
2)

3)
4
5)
6)
7)
8)
9)

w § 7 ust. 1 uchwaly dla obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow,

w § 7 ust. 2 i 3 uchwaty dla obiektow zabytkowych wpisanych do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow,

w § 7 ust. 4 uchwaly dla strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,

w § 7 ust. 5 uchwaty dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

w § 7 ust. 6uchwaty dla strefy ,,K*” ochrony krajobrazu kulturowego,

w § 7 ust. 7 uchwaly dla strefy ,,E” ekspozycji wsi Cieszkow,

w § 7 ust. 8 uchwaty dla strefy ,,W” §cistej ochrony archeologicznej,

w § 7 ust. 9 uchwaty dla strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych,

w § 7 ust. 10 uchwaly dla stanowisk archeologicznych.



3. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny : goOrnicze, narazone na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuni¢ciem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy.

1.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu dotyczace ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, o ktorym mowa w § 7 ust. 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 na obszarach potozonych w
obrebie stref konserwatorskich : ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, ,,B” ochrony
konserwatorskiej, ,,K” krajobrazu kulturowego, ,,E” ekspozycji wsi Cieszkow, ,,W” $cistej
ochrony archeologicznej oraz ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych oraz systemow
infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 11 ust. 7 pkt. 6.

Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny objete zakazem zabudowy oznaczone

na rysunku planu symbolami 1 R —35 R, 1 ZL — 17 ZL, 1 R/ZL — 4 R/ZL (nie dotyczy

obiektow kubaturowych i urzadzen zwiazanych z gospodarka lesna).

Na terenach przylegtych do istniejacej linii kolejowej nr 281 relacji Ole$nica — Krotoszyn

— Chojnice, oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1 PU, 3 PU, 10 R, 5 PU, 7 PU, 13

R, 15R,4U,5U,28 R,29R, 16 R, 1 U, 8 PU, 1 ZP, 10 MN, 5 MNU, 24 R, 25 R, 7

UMN, 8 UMN, 26 R, 22 MN, 27 R, 2 ZD, 31 R, 32 R obowiazuja nastgpujace

szczegblne zasady zagospodarowania wynikajace z lokalizacji terendéw w bezposrednim

sasiedztwie linii kolejowej nr 281 :

1) wszystkie obiekty budowlane (w tym drogi, infrastruktura techniczna podziemna) nie
zwiazane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu kolejowego nalezy lokalizowa¢ w
odlegtosci :

a) nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, jednak nie mniej niz 20 m
od osi skrajnego toru,

b) budynki: mieszkalne, uzytecznosci publicznej oraz inne obiekty przeznaczone na
staly pobyt ludzi powinny by¢ lokalizowane w odleglosci zapewniajacej
zachowanie dopuszczalnego natgzenia hatasu i wibracji, okreslonego w odrgbnych
przepisach,

2) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania pasa terenu o szeroko$ci 3 m od zewngtrznej
krawedzi budowli kolejowej (m.in. rowu odwadniajacego, podtorza, podndza nasypu)
dla potrzeb kolejowej drogi technologicznej (dla stuzb technicznych i ratowniczych)
obstugujacych lini¢ kolejowa,

3) wszystkie tereny komunikacji samochodowej t.j. drogi dojazdowe, dojazdy, place
manewrowe i postojowe w sasiedztwie terenéw kolejowych musza mie¢ nawierzchnig
utwardzona ze spadkiem w kierunku przeciwnym do terenéw kolejowych,

4) wyklucza si¢ w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej z substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi, zracymi i pylacymi,

5) lokalizacja zbiornikow na paliwa 1 gazy ptynne w odlegtosci wigkszej od obszaru
kolejowego (KK), niz wynosi strefa poziomego awaryjnego wybuchu przedmiotowe;j
budowli,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie drzew w sasiedztwie linii kolejowej, w odleglosci wigkszej
od obszaru kolejowego niz bedzie wynosi¢ ich maksymalna wysokos$¢, nie mniejszej
jednak niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego,

7) wszystkie skrzyzowania dréog z linia kolejowa w jednym poziomie wymagaja
zachowania parametrow trdjkata widocznosci zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrgbnymi bez wzgledu na kategorig przejazdu,

8) nie dopuszcza si¢ prowadzenia magistrali wodociagowych o $rednicy wigkszej niz
1200 mm wzdtuz linii kolejowej,



9) konstrukcje wiezowe oraz inne urzadzenia i obiekty techniczne o charakterze
wiezowym nalezy lokalizowa¢ w odleglosci przekraczajacej ich wysokos¢, liczona od
linii rozgraniczajace tereny kolejowe,

10) wprowadza si¢ zakaz przechodzenia nowoprojektowanych gazociagéw wysokiego
ci$nienia pod torami kolejowymi (skrzyzowanie z linia kolejowa) bez uprzedniego
zredukowania ci$nienia,

I1)na trenie stacji kolejowej oraz pod rozjazdami obowiazuje catkowity zakaz
krzyzowania gazociagoéw z torami kolejowymi,

12) na terenach kolejowych objetych zasiggiem konstrukcji mostowych i wiaduktowych
obowiazuje catkowity zakaz krzyzowania gazociagéw z torami kolejowymi,

13)lokalizacja elementow reklamowych wraz z ich o$wietleniem przy drogach i na
weztach komunikacyjnych usytuowanych wzdtuz 1 w sasiedztwie linii kolejowej, w
sposob nie o$lepiajacy maszynistow prowadzacych pociagi oraz zgodnie z przepisami
dotyczacymi lokalizacji budowli przy liniach kolejowych,

14) wszelkie obiekty budowlane (w tym infrastruktura techniczna podziemna)
posadowione (zlokalizowane) w sasiedztwie linii kolejowej nr 281 winny posiadaé
zabezpieczenia konstrukcji przed wibracjami i drganiami,

15)zakazuje si¢ prowadzenia planowanej wszelkiej infrastruktury technicznej podziemnej
pod przejazdami drogowo — kolejowymi,

16) zakazuje si¢ wprowadzania zmian stosunkow wodnych mogacych negatywnie
wptyna¢ na podtorze kolejowe,

17)zakazuje si¢ lokalizacj¢ stawow nadpoziomowych oraz budowg nowych gruntowych
w sasiedztwie linii kolejowe;,

18) zakazuje si¢ lokalizacji $ciezek rowerowych i alejek spacerowych wzdluz obszarow
kolejowych,

19) w sasiedztwie zelektryfikowanej linii kolejowej wprowadza si¢ nakaz wykonywania
ogrodzen z materiatdow nie przewodzacych pradu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;.

l.

Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebiegi
drog : gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP,
gléwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG, zbiorczych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 KDZ — 4 KDZ, lokalnych oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1 KDL i 2 KDL, dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1

KDD — 43 KDD, wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW — 10

KDW, ciagdéw pieszo - jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDp — 9

KDp oraz drog transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDR — 7

KDR.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej iloSci stanowisk

postojowych, w tym parkingdéw 1 garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz :

1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokoj hotelowy,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy ustugowe;j
oraz produkcyjno — ustugowej,

4) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych,

5) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wtasnosci,
ilos¢ stanowisk postojowych okreslonych w ust. 2 pkt. 1 — 4 podlega zsumowaniu.



3.

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) linie rozgraniczajace drog : gtownej (KDGQG), zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL),
dojazdowych (KDD), drég wewngtrznych (KDW) oraz drég transportu rolnego
(KDR) wyznaczone na rysunku planu sa rownocze$nie liniami rozgraniczajacymi sieci
uzbrojenia technicznego,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej rowniez pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania tych sieci w obregbie linii rozgraniczajacych drog oraz
przez tereny rolnicze,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach dziatek wtasnosciowych inwestorow,

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacjg
nadziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow
wbudowanych w granicach terenéw przeznaczonych na inne funkcje,

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym
zainwestowaniem terenu dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci, po
uzgodnieniu z ich zarzadca.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci wodociagowej
obstlugujacej istniejaca i projektowana zabudowe,

2) wprowadza si¢ obowiazek wyposazenia sieci wodociagowej w hydranty
przeciwpozarowe dla zabezpieczenia przeciwpozarowego obiektéw budowlanych.

W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw ustala sig :

1) odprowadzenie $cickow komunalnych i bytowych, ktorych dopuszczalny sktad
okreslaja przepisy odrgbne do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno — cisnieniowej wsi Cieszkow na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci,

2) odprowadzenie $ciekow pochodzenia przemystowego 1 technologicznego po
uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora do projektowanej rozdzielczej
kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — ci$nieniowej wsi Cieszkdw na warunkach
okreslonych przez wlasciciela sieci,

3) budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 1 oraz
przepompowni §ciekow,

4) odprowadzenie $ciekow odbywac si¢ bedzie do gminnej oczyszczalni $sciekow w
Zdunach oraz lokalnej w Cieszkowie (z terendw produkcyjno — ushugowych),

5) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dzialania w zakresie
gospodarki $ciekowej musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi
dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw
bezodpltywowych na nieczystosci ciekte, lokalizowanych na dziatkach zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w teren lub do istniejacych rowow
melioracyjnych i ciekow wodnych na warunkach okreslonych przez ich wiascicieli
oraz na terenach uzbrojonych do kanalizacji deszczowe;,

2) budowg kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust.1,

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystapia przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

4) obowiazek utwardzenia 1 skanalizowania terendéw, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia w/w substancjami, o ktorych mowa w pkt. 3,



10.

S)

nie nalezy odprowadza¢ wod opadowych z terenow zielonych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1y

2)

3)

8)

zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow z istniejacej i1 projektowanej sieci
rozdzielczej kablowej lub napowietrznej niskiego napigcia na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci,

dla potrzeb istniejacego 1 projektowanego zainwestowania (gtownie zabudowa
mieszkaniowa 1 uslugowa) wyznacza si¢ tereny pod stacje transformatorowe,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E — 14 E oraz trasy linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia zgodnie z zasadami zawartymi w
ust. 1,

dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora, z
zapewnieniem dostepu transportu 1 obstugi tych urzadzen,

dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia niewykorzystanych terenéw pod urzadzenia
elektroenergetyczne oznaczone na rysunku planu symbolami

1 E — 14 E i scalenia ich z terenami sasiednimi,

pozostawia si¢ przebieg tras istniejacych linii elektroenergetycznych o napigciu 110
kV oraz 20 kV wraz z granicami w obrgbie ktorych obowiazuja ograniczenia, zgodnie
z Polskimi Normami oraz pozostalymi przepisami dotyczacymi linii
elektroenergetycznych,

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych na pobyt ludzi oraz trwatego
zagospodarowania terenu zielenia $rednia i wysoka w obregbie granic, o ktorych mowa
w ust. 7 pkt. 5,

docelowo w obrgbie stref : ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego, ,,B” ochrony konserwatorskiej, ,,E” ochrony ekspozycji
istniejaca napowietrzng sie¢ niskiego i $redniego napigcia nalezy zastgpowac liniami
kablowymi,

dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci elektroenergetycznych na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig :

1)

zasilanie w gaz z planowanej rozdzielczej sieci gazowej Sredniego 1 niskiego ci$nienia
—na warunkach okreslonych przez operatora sieci,

budowe rozdzielczej sieci gazowej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 1,
dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow grzewczych,

do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow gazowych
stacjonarnych lokalizowanych w granicach wlasnos$ci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania

ekologicznych zrodet ciepta :

1))

2)

3)

paliwo plynne lub inne o niskiej zawartosci siarki, gazowe, elektryczne oraz
niekonwencjonalne Zrodta energii, przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o
wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu zanieczyszczen,

dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw statych z zastosowaniem technologii o wysokiej
sprawnosci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

istniejace lokalne kotlownie na paliwo stale nalezy zastgpowa¢ nowymi,
wykorzystujacymi technologie grzewcze, o ktorych mowa w pkt. 1.

W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig :

1))

2)

zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej
(napowietrznej lub kablowej) - na warunkach okreslonych przez operatoréw sieci,
budowg sieci telekomunikacyjnych utozonych zgodnie z zasadami podanymi w ust.1,



2

3) docelowo w obregbie stref : ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej, ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego, ,,B” ochrony konserwatorskiej, ,,E” ochrony ekspozycji
istniejaca napowietrzng sie¢ telekomunikacyjna nalezy zastgpowaé liniami
kablowymi,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen przekaznikowych telekomunikacji w tym
konstrukcji wiezowych 1 stacji bazowych telefonii komodrkowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi (poza terenami objgtymi strefami konserwatorskimi).

11. W zakresie usuwania odpadow ustala sig :

1) usuwanie odpadow stalych komunalnych do szczelnych pojemnikéw — kontenerdéw i
ich poOzniejsze wywiezienie na gminne wysypisko odpadéw komunalnych na
warunkach okre$lonych przez dysponenta wysypiska,

2) sposob postgpowania z odpadami (w tym innymi) na zasadach okreslonych w
przepisach o odpadach,

3) wytworcy odpaddéw zobowiazani sa do stosowania technologii minimalizujacych
powstawanie odpadow i ograniczajacych ich uciazliwos¢ dla srodowiska.

12. W zakresie melioracji ustala si¢ obowiazek przebudowy systemu drenarskiego lub jego
naprawy, w przypadku gdy inwestycje realizowane beda na gruntach zdrenowanych, po
uzyskaniu stosownych uzgodnien z wlasciwym organem do spraw melioracji.

§ 13. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia 1 uzytkowania terenow.
Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdzial 1II. Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenow w liniach
rozgraniczajacych

§ 14. Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:1 RM, 4 RM.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa zagrodowa,

2) dopuszcza sig lokalizacje :

a) ushug lokalnych zwiazanych z produkcja rolnicza, ustugi moga by¢ lokalizowane
w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w
pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw Iub w obiektach wolnostojacych,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach,

c) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

d) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, peliacych stuzebna
rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy
wolnostojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1) wymog ksztaltowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektoniczne;j,

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i1 rozbudoweg istniejacych budynkéw (mieszkalne,
gospodarcze oraz hodowlane) zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odleglosci 1,5 m
od granicy z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku
lokalizowania zabudowy na obu sasiadujacych ze soba dziatkach,

4) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekroczyé 2
kondygnacji nadziemnych a zabudowy gospodarczej 1 kondygnacji,

5) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej liczona od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 10 m a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie
moze przekroczy¢ 8 m,



6) wobec budynkow istniejacych w momencie uchwalenia planu i przekraczajacych
liczbe kondygnacji badz wysoko$¢, okreslone w § 14 ust. 2 pkt. 4 1 5, w przypadku ich
przebudowy lub adaptacji obowiazuje dostosowanie tych budynkow do ustalen planu
lub zachowanie ich dotychczasowych parametrow,

7) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o
symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 50°,
pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi,

8) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych
potaciach, pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa, materialami
dachowkopodobnymi, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dzialki,

9) nakaz wilasciwego izolowania przeciwwilgociowego taw i muréw fundamentowych na
terenach gdzie woda gruntowa wystepuje plyciej niz 2,0 m p.p.t.,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w
nastgpujacych odlegtosciach :

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2 KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 10 KDD lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami,

c) dla istniejacych, przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly, budynkow
mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych 1 innych lub ich czgéci, nie
spelniajacych swym potozeniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dopuszcza si¢ remont budynkéw, a w przypadku przebudowy,
rozbudowy lub odbudowy nalezy dostosowa¢ si¢ do nieprzekraczalnych linii
zabudowy okre$lonych w niniejszym planie,

11) maksymalna powierzchnia zabudowy i1 powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70 % powierzchni dziatki,

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dzialki,

13) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych 1 przebywajacych
okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2,

14) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nast¢pujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:

1) dopuszcza si¢ dokonywanie wtornych podziatow pod warunkiem, ze minimalna
szeroko$¢ dziatki bedzie wynosita 25 m a powierzchnia dziatki 1200 m?,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ushlugowej nie moze by¢ mniejsza niz 200
m’.

§ 15. Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami : 2 RM, 3 RM.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendOw stanowi zabudowa zagrodowa,

2) dopuszcza sig lokalizacje :

a) ustug lokalnych zwiazanych z produkcja rolnicza, ustugi moga by¢ lokalizowane
w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w
pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,



c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, petniacych stuzebna
role wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy
wolnostojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1) projektowane 1 modernizowane budynki nalezy ksztaltowaé w  sposéb
zharmonizowany z lokalnym krajobrazem kulturowym i przy nawiazaniu do lokalnej
historycznej zabudowy o walorach zabytkowych,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 RM, 3 RM obowiazuja
ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,A” $cislej ochrony
konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 ust. 4,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy i1 powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 75 % powierzchni dziatki,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 25%
powierzchni dzialki,

5) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych 1 przebywajacych
okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2,

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 2 RM ustala si¢ ograniczenia
wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych.

3. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢

minimalng powierzchnig dziatki zabudowy ustugowej - 200 m?.

§ 16. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami : 1 MN, 2 MN, 10 MN, 20 MN, 21 MN, 22 MN, 25 MN, 26 MN, 28 MN, 29 MN,
33 MN, 36 MN, 37 MN.

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) nieprzekraczajacej
30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego, uslugi moga by¢
lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub
gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach
wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i1 zakrzewien,

c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, petniacych stuzebna
role wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy
wolnostojacych, z wykluczeniem parkowania samochodéw o nos$nosci powyzej
35t

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1) projektowane 1 modernizowane budynki nalezy ksztaltowa¢ w  sposob
zharmonizowany z lokalnym krajobrazem kulturowym 1 przy nawiazaniu do lokalnej
historycznej zabudowy o walorach zabytkowych,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 25 MN, 10 MN (cz¢s¢) 20 MN,
21 MN obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia w obrgbie strefy ,,A” $cislej
ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 ust. 4,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN, 26 MN (wchodzi
w sktad zespolu folwarcznego), 22 MN (czg$€), 28 MN (czgs€), 29 MN (czgsc), 33
MN, 36 MN (czg$¢), 37 MN (cze$¢) obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 ust. 5,



4)

5)
6)

7)

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w

nast¢pujacych odleglosciach :

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drog : glownej - KDG i zbiorczej - 2 KDZ (dotyczy
terendOw potozonych poza strefami ochrony konserwatorskiej),

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych (dotyczy terenéw potozonych
poza strefami ochrony konserwatorskiej),

¢) 3 m od granicy ciekow wodnych i rowdw melioracyjnych,

d) 10 m od granicy obszaru kolejowego i nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru,
przy czym budynki mieszkalne nalezy sytuowa¢ w odleglosci zapewniajacej
zachowanie dopuszczalnego nat¢zenia hatasu i wibracji, okreslonych w przepisach
odrebnych,

maksymalna powierzchnia zabudowy 1 powierzchni utwardzonych nie powinna

przekroczy¢ 50 % powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50%

powierzchni dziatki,

obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego

miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikoéw stalych i przebywajacych

okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 10 MN (czeg$¢), 20 MN, 21

MN, 22 MN ustala si¢ ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,,OW”

ochrony zabytkdéw archeologicznych.

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala

si¢:

1)

2)

3)

4)

§ 17.

podzial terenu na dziatki budowlane (dotyczy dzialek projektowanych) :

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ : 20 m dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oraz 16 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) minimalna powierzchnia dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m* a zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej 600 m?,

¢) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz
200 m?,

minimalne wielkosci dziatek oraz szerokosci frontu dziatek okreslone w ust. 3 pkt. 1

nie maja zastosowania w odniesieniu do terendéw, ktore w chwili wejscia w zycie

niniejszej uchwaty :

a) sa zainwestowane obiektami kubaturowymi,

b) posiadaja podzialy geodezyjne lub inne podziaty wynikajace z aktéw notarialnych,

w przypadku gdy powierzchnia terenu podlegajacego podziatowi uniemozliwia

wydzielenie dziatki o parametrach okreslonych w ust. 3 pkt. 1, dopuszcza sig

pomniejszenie powierzchni jednej z nowo wydzielonych dzialek maksymalnie o 20 %
minimalnej powierzchni okreslonej w ust. 3 pkt. 1 (dotyczy skrajnych dziatek),

na terenach polozonych w obrgbie stref ochrony konserwatorskiej ,,A” 1 ,,B” podzialy

nieruchomosci nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami : 3 MN - 9 MN, 11 MN — 19 MN, 23 MN, 24 MN, 27 MN, 30 MN, 31 MN, 32
MN, 34 MN, 35 MN, 38 MN — 49 MN.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2)

dopuszcza si¢ lokalizacjeg :



a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) nieprzekraczajacej
30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga by¢
lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub
gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkow lub w obiektach
wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, petniacych stuzebna
role wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy
wolnostojacych, z wykluczeniem parkowania samochodéw o no$nosci powyzej
3.5t

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymog ksztattowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,
dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 rozbudowe istniejacych budynkéw (w tym rowniez
zagrodowych) zgodnie z obowiazujacymi przepisami odregbnymi,

dopuszcza sig sytuowanie Sciany budynku gospodarczego 1 garazu w odleglosci 1,5 m
od granicy z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku
lokalizowania zabudowy na obu sasiadujacych ze soba dziatkach,

wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej nie moze przekroczy¢ 2
kondygnacji nadziemnych a zabudowy gospodarczej 1 kondygnacji,

wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 10 m a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie
moze przekroczy¢ 8 m,

wobec budynkow istniejacych w momencie uchwalenia planu i przekraczajacych
liczbe kondygnacji badz wysoko$¢, okreslone w § 17 ust. 2 pkt. 4 1 5, w przypadku ich
przebudowy lub adaptacji obowiazuje dostosowanie tych budynkéw do ustalen planu
lub zachowanie ich dotychczasowych parametrow,

dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o
symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 50°,
pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi,
dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych
polaciach, pokryte dachéwka ceramiczna lub cementowa, materiatami
dachéwkopodobnymi, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych
budynkoéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

na czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 MN (teren przy
skrzyzowaniu ulic Krotoszynskiej i Kos$ciuszki) obowiazuja ograniczenia obowiazuja
ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,A” $cislej ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 7 ust. 4,

10) nakaz wtasciwego izolowania przeciwwilgociowego taw 1 murow fundamentowych na

terenach gdzie woda gruntowa wystepuje plyciej niz 2,0 m p.p.t.,

11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w

nastgpujacych odlegtosciach lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami :

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drog : glownej (KDG) i zbiorczych (3 KDZ, 4
KDZ),

b) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej (2 KDL),

c) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych oraz drog wewngtrznych,

d) 3 m od granicy ciekéw wodnych i rowow melioracyjnych,

e) 12 m od granicy lasu,



3.

f) dla istniejacych, przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, budynkow
mieszkalnych, ustlugowych, gospodarczych 1 innych lub ich czgsci, nie
spetniajacych swym potozeniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dopuszcza si¢ remont budynkéw, a w przypadku przebudowy,
rozbudowy lub odbudowy nalezy dostosowaé si¢ do nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych w niniejszym planie,

12) maksymalna powierzchnia zabudowy i1 powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 50 % powierzchni dzialki,

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni dziatki,

14) obowiazek wydzielenia w obrgbie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych 1 przebywajacych
okresowo w ilo$ci okreslonej w § 12 ust. 2,

15) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nast¢pujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

16)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 12 MN, 13 MN, 14 MN
(czes¢), 15 MN (czes¢), 16 MN (czgsc), 23 MN, 24 MN ustala si¢ ograniczenia
wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych.

W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala

sig:

1) podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy dziatek projektowanych) :

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ : 20 m dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oraz 16 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) minimalna powierzchnia dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m* a zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej 600 m?,

c) dla zabudowy szeregowej — minimalna szeroko$¢ dziatki 9 m, minimalna
powierzchnia dziatki 500 m?,

d) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz
200 m?,

2) minimalne wielko$ci dzialek oraz szerokos$ci frontu dzialek okre§lone w ust. 3 pkt. 1
nie maja zastosowania w odniesieniu do terendéw, ktore w chwili wejscia w zycie
niniejszej uchwaty :

a) sa zainwestowane obiektami kubaturowymi,

b) posiadaja podzialy geodezyjne lub inne podziaty wynikajace z aktéw notarialnych,

3) w przypadku gdy powierzchnia terenu podlegajacego podziatlowi uniemozliwia
wydzielenie dziatki o parametrach okreslonych w ust. 3 pkt. 1, dopuszcza sig
pomniejszenie powierzchni jednej z nowo wydzielonych dzialek maksymalnie o 20 %
minimalnej powierzchni okreslonej w ust. 3 pkt. 1 (dotyczy skrajnych dzialek).

§ 18. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1 MW.

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug lokalnych (komercyjnych lub publicznych) wbudowanych lub
dobudowanych, stanowiacych nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,



c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, petniacych stuzebna
role wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy
wolnostojacych, z wykluczeniem parkowania samochodéw o nos$nosci powyzej
3,5t

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1y

2)

3)
4)

5)

§ 19.

przy modernizacji i przebudowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego (wchodzi w
sktad zespotu folwarcznego) obowiazuja zasady ochrony, o ktorych mowa w § 7 ust.
3,

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MW obowiazuja ograniczenia
wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej, o
ktorej mowa w § 7 ust. 4,

maksymalna powierzchnia zabudowy i1 powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 60 % powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni dziatki,

obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodoéw uzytkownikow statych i1 przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami 2 MW, 3 MW.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug lokalnych (komercyjnych Ilub publicznych) wbudowanych lub
dobudowanych, stanowiacych nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, petniacych stuzebna
role wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy
wolnostojacych, z wykluczeniem parkowania samochoddéw o nosnosci powyzej
3.5,

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)
3)

4)

S)

6)

dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 rozbudowg istniejacych budynkéw zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

wysoko$¢ modernizowanej 1 nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie
moze przekroczy¢ 3 kondygnacji,

maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie
nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 50°, pokryte dachéwka
ceramiczna lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi, przy czym dopuszcza
si¢ wprowadzenie lukarn 1 innych elementow wzbogacajacych form¢ dachu,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

maksymalna powierzchnia zabudowy 1 powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 60 % powierzchni dzialki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni dziatki,



7) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasno$ci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 12 ust. 2,

8) przy realizacji ogrodzenia od frontu dziatki wprowadza si¢ nastepujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokos$ci 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

§ 20. Tereny zabudowy mieszkaniowej z uslugami, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1 MNU -4 MNU, 12 MNU, 13 MNU,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
nieucigzliwymi ustugami lokalnymi, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojacych,

2) dopuszcza sig lokalizacje :

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien 1 zakrzewien,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, pelniacych stuzebna
rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy
wolnostojacych.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1) wymog ksztaltowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

2) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowg istniejacych budynkéw zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odleglosci 1,5 m
od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku
lokalizowania zabudowy na obu sasiadujacych ze soba dziatkach,

4) wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwdch kondygnacji nadziemnych,
to jest : parter i poddasze uzytkowe,

5) wysokos¢ budynku mieszkalnego 1 ustugowego liczona od poziomu terenu do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m,

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 8 m,

7) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o
symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 50°,
pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi,
przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn 1 innych elementow wzbogacajacych
forme dachu,

8) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, pokryte dachéwka ceramicznag lub
cementowa, materiatami dachowkopodobnymi, dopuszcza si¢ jednospadowe w
przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w
nastepujacych odleglosciach :

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gléwnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG oraz drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4
KDZ,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych oraz drog wewngtrznych,

10) maksymalna powierzchnia zabudowy 1 powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 60 % powierzchni dzialki,



3.

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni dziatki,

12) obowiazek wydzielenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow stalych 1 przebywajacych
okresowo w ilo$ci okreslonej w § 12 ust. 2,

13) przy realizacji nowego ogrodzenia od frontu dzialki wprowadza si¢ nastepujace
zasady :

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala

sig:

1) podzial terenu na dzialki zabudowy mieszkaniowo - uslugowej w oparciu o
nastepujace zasady,

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1200 m?,
c) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej powinna wynosi¢ 200 m?,

2) w przypadku gdy powierzchnia terenu podlegajacego podzialowi uniemozliwia
wydzielenie dziatki o parametrach okreslonych w ust. 3 pkt. 1, dopuszcza sig
pomniejszenie powierzchni jednej z nowo wydzielonych dziatek maksymalnie o 20 %
minimalnej powierzchni okreslonej w ust. 3 pkt. 1 (dotyczy skrajnych dziatek).

§ 21. Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami: 5
MNU - 11 MNU.

1.

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
nieucigzliwymi ustugami lokalnymi, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojacych,

2) dopuszcza sig lokalizacje :

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i1 zakrzewien,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, pelniacych stuzebna
rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy
wolnostojacych.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i1 wskaznikoéw

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1) projektowane 1 modernizowane budynki nalezy ksztaltowa¢ w  sposob
zharmonizowany z lokalnym krajobrazem kulturowym i przy nawiazaniu do lokalne;j
historycznej zabudowy o walorach zabytkowych,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 5 MNU - 10 MNU obowiazuja
ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,A” $cislej ochrony
konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 ust. 4,

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 MNU (wchodzi w skfad
zespotu folwarcznego) obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obregbie
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 ust. 5,

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 5 MNU, 6 MNU, 7 MNU, 8
MNU, 13 MNU (czg$¢) obowiazuja ograniczenia wynikajace ze strefy ,,OW” ochrony
zabytkow archeologicznych,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu zgodnie z
lokalnymi uwarunkowaniami (dostosowanie do istniejacej linii zabudowy),



6)

7)

8)

maksymalna powierzchnia zabudowy i1 powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 60 9% powierzchni dziatki (nie dotyczy dzialek istniejacych
przekraczajacy wymieniony wskaznik),

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni dziatki,

obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw stalych i przebywajacych
okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

§ 22. Tereny zabudowy letniskowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
oznaczone na rysunku planu symbolami : 1 ML,MN — 6 ML,MN.
W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1.

)]

2)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa letniskowa oraz zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna,

dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien 1 zakrzewien,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, pelniacych stuzebna
rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy
wolnostojacych, z wykluczeniem parkowania samochodéw o nos$nosci powyzej
35t

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymog ksztattowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

dopuszcza sig sytuowanie $ciany budynku gospodarczego 1 garazu w odlegtosci 1,5 m

od granicy z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku

lokalizowania zabudowy na obu sasiadujacych ze soba dziatkach,

wysokos¢ nowej zabudowy letniskowej i mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ dwoch

kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i letniskowej liczona od poziomu terenu do

gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m,

dachy budynkéw mieszkalnych i letniskowych dwuspadowe lub wielospadowe, o

symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 50°,

pokryte dachoéwka ceramiczna lub materialami dachowkopodobnymi, przy czym

dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn 1 innych elementéw wzbogacajacych forme

dachow,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na kazdej dzialce jednego budynku mieszkalnego lub

letniskowego oraz jednego budynku gospodarczego lub garazu jako budynkow

wolnostojacych o formie przestrzennej nawiazujacej do budynku mieszkalnego lub

letniskowego,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych 1 garazy liczona od poziomu terenu

przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi kalenicy dachu nie

moze przekroczy¢ 8 m,

dachy budynkéw gospodarczych i garazy dwuspadowe, pokryte dachéwka ceramiczna

lub materiatami dachowkopodobnymi, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku

dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w

nastgpujacych odlegtosciach :

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3 KDZ,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2 KDL,



c) 6 m od linii rozgraniczajacej drég dojazdowych i wewngtrznych,
d) 12 m od granicy lasu,

10) maksymalna powierzchnia zabudowy i1 powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 30 % powierzchni dziatki,

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 70%
powierzchni dziatki,

12) obowiazek wydzielenia w obrgbie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych 1 przebywajacych
okresowo w ilo$ci okreslonej w § 12 ust. 2,

13) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastepujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.
3. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:

1) podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy dziatek projektowanych) :

a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki letniskowej 1 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej powinna wynosi¢ 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki letniskowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej powinna wynosi¢ 1200 m?,

2) minimalne wielkosci dziatek oraz szerokosci frontu dziatek okreslone w ust. 3 pkt. 1
nie maja zastosowania w odniesieniu do terendw, ktére w chwili wejScia w zycie
niniejszej uchwaty :

a) sa zainwestowane obiektami kubaturowymi,
b) posiadaja podziaty geodezyjne lub inne podziaty wynikajace z aktéw notarialnych,

3) w przypadku gdy powierzchnia terenu podlegajacego podzialowi uniemozliwia
wydzielenie dziatki o parametrach okreslonych w ust. 3 pkt. 1, dopuszcza si¢
pomniejszenie powierzchni jednej z nowo wydzielonych dzialek maksymalnie o 20 %
minimalnej powierzchni okreslonej w ust. 3 pkt. 1 (dotyczy skrajnych dziatek).

§ 23. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 6 U, 9 U.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ustugi sakralne :
a) zabytkowy zespot koscielny : ko$ciot parafialny p. w. Wniebowzigcia Najswigtszej
Marii Panny (dawny dworski), z 1753 r., przebudowany poczatek XX wieku,
wpisany do rejestru zabytkow nr 1019 z dnia 13.01.1964 r., Dom Mtodziezy im.
Jana Bosko, z okotlo 1890 r., dawny cmentarz parafialny z polowy XIX w.,
oznaczony na rysunku planu symbolem 9 U,
b) zabytkowy kosciot pomocniczy p. w. Chrystusa Krola (dawny kosciol ewangelicki
sw. Maurycego), z 1828 r., przebudowany w latach dwudziestych XX w.,
oznaczony na rysunku planu symbolem 6 U,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i1 zakrzewien,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, petliacych sluzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego,
c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :
1) dla obiektéw zabytkowych ustala si¢ rygory ochrony formy architektoniczne;j
obiektow polegajace na: zakazie przerabiania, odbudowywania, zdobienia,
uzupehniania, rozkopywania oraz dokonywania innych zmian bez zezwolenia



2)

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (dotyczy to réwniez robot prowadzonych w
najblizszym otoczeniu zabytkow),
dawny cmentarz parafialny nalezy zachowac¢ i uporzadkowac.

§ 24. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 2 U, 13 U.
W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa ustugowa - ustugi publiczne,

1.

2)

dopuszcza si¢ lokalizacjeg :

a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych stanowiacych nie wigcej niz 20%
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego pod warunkiem nie powodowania
konfliktow z funkcja podstawowa,

b) zieleni parkowej,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, petniacych stuzebna
role wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy
wolnostojacych, z wykluczeniem parkowania samochodéw o nos$nosci powyzej
3,5,

d) urzadzen i obiektow sportowo — rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 U, 13 U obowiazuja
ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,A” $cislej ochrony
konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 ust. 4,

obowiazek utrzymania i konserwowania zieleni, a powstate ubytki uzupetniaé zielenia
zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami siedliskowymi (czg$¢ terenu 13 U wchodzi
w sktad obszaru zabytkowego parku),

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy,
maksymalna powierzchnia zabudowy 1 powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70 % powierzchni terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 U
oraz 40 % powierzchni terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 U,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 U oraz 60 %
powierzchni terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 U,

obowiazek wyposazenia budynkéw uzyteczno$ci publicznej w  urzadzenia
zapewniajace dostepnos¢ tych budynkéw osobom niepetnosprawnym co najmniej do
wysokosci pierwszej kondygnacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ zakaz stosowania
betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 12 ust 2.

§ 25. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami : 7 U, 8 U, 10 U,
150,16 U,23 U

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia ustugi lokalne (komercyjne i publiczne),

1.

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, pelniacych stuzebna
rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego,



c) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie wigcej niz 30 % powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego, dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 7 U, 8 U, 10 U, 15 U, 23 U oraz 48 % dla terenu oznaczonego
symbolem 16 U.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

projektowane i modernizowane budynki uslugowe nalezy ksztalttowaé¢ w sposéb
zharmonizowany z lokalnym krajobrazem kulturowym i przy nawiazaniu do lokalne;j
historycznej zabudowy o walorach zabytkowych,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 7 U, 8 U, 10 U, 15 U (czg$¢),
23 U obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,A” Scislej
ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 ust. 4,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 15 U (czg$¢), 16 U, obowiazuja
ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j,
o ktérej mowa w § 7 ust. 5,

w potnocnej czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 U (na terenie
pocmentarnym) wprowadza sig¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych,
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 U (wchodzi w sktad obszaru
zespolu folwarcznego) obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie
strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 9,
maksymalna powierzchnia zabudowy i1 powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70 % powierzchni dziakki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki,

obowiazek wydzielenia w obrebie wlasnos$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow stalych 1 przebywajacych
okresowo w ilo$ci okreslonej w § 12 ust. 2.

§ 26. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami : 11 U, 12 U
(tereny te stanowia obszar zespotu patacowego).
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig :

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenow stanowia ustugi lokalne (komercyjne i publiczne),

dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien 1 zakrzewien,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, petliacych stuzebna rolg wobec
przeznaczenia podstawowego,

c) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie wigcej niz 30 % powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego,

d) miejsc postojowych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 U
wytacznie w obrebie historycznego podjazdu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

)]

2)

w poOlnocnej czgsci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 U (strefa ,,W”
scistej ochrony archeologicznej) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i
rewaloryzacyjne, poprzedzone badaniami archeologiczno — architektonicznymi, w
oparciu o wyniki prac badawczych 1 wnioski konserwatorskie dokonywane bedzie
otworzenie historycznej kompozycji przestrzennej w tym lokalizacjg dawnego patacu,
w ramach rewaloryzacji zespolu patacowo — parkowego odtworzy¢ nalezy historyczna
fosg¢, nowa zabudowa mozliwa wylacznie w miejscu dawnego patacu, w formie
odtworzeniowe;j,



3)

4)

5)

6)

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 11 U, 12 U obowiazuja
ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,A” $cislej ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 7 ust. 4,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 11 U, 12 U obowiazuja
ograniczenia wynikajace z potozenia w obregbie stref ,,W” Scislej ochrony
archeologicznej, o ktérych mowa w § 7 ust. 8,

maksymalna powierzchnia zabudowy i1 powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 45 % powierzchni dzialki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 55%
powierzchni dziatki.

§ 27. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 14 U, 21 U.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa ustugowa - ushugi publiczne,

dopuszcza si¢ lokalizacjg :

a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych stanowiacych nie wigcej niz 30%
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego pod warunkiem nie powodowania
konfliktow z funkcja podstawowa,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, petniacych stuzebna
rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy
wolnostojacych, z wykluczeniem parkowania samochoddéw o nosnosci powyzej
3.5,

d) urzadzen i obiektow sportowo — rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)
8)

9)

wymog ksztattowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,
dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 rozbudowe istniejacych budynkéw ustugowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

wysoko$¢ nowej zabudowy uslugowej nie moze przekroczy¢ dwoédch kondygnacii
nadziemnych,

wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m,

dachy nowych budynkéw ustugowych nalezy nawiaza¢ do formy, geometrii oraz
pokrycia do dachow budynkéw istniejacych,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w
odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4 KDZ,

obowiazek utrzymania i konserwowania zieleni, a powstate ubytki uzupetnia¢ zielenia
zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami siedliskowymi,

maksymalna powierzchnia zabudowy 1 powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70 % powierzchni dzialki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki,

10) obowiazek wyposazenia budynkéw uzZytecznosci publicznej w urzadzenia

zapewniajace dostgpnos¢ tych budynkow osobom niepelnosprawnym co najmniej do
wysokosci pierwszej kondygnacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) obowiazek wydzielenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego

miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikoéw stalych i przebywajacych
okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2,

12) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastgpujace zasady :



a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

§ 28. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami : 17 U, 20 U, 22

U.
1.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig :

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowia ustugi lokalne (komercyjne i publiczne),

dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i1 zakrzewien,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, pelniacych stuzebna
rolg wobec przeznaczenia podstawowego,

c) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie wigcej 30 % powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

wymog ksztaltowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektoniczne;,

dopuszcza si¢ modernizacjg i rozbudowg istniejacych budynkéw ustugowych zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji

nadziemnych,

wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej liczona od poziomu terenu do gérnej krawedzi

kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m,

dach nowego budynku ustlugowego dwuspadowy, o symetrycznie nachylonych

potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 50°, pokryty dachowka ceramiczna

lub materialami dachowkopodobnymi,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w

nastgpujacych odlegtosciach :

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gltéwnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 25 KDD oraz ciagu pieszo — jezdnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 8 KDp,

maksymalna powierzchnia zabudowy 1 powierzchni utwardzonych nie powinna

przekroczy¢ 60 % powierzchni dzialki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40%

powierzchni dziatki,

obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego

miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikoéw stalych 1 przebywajacych

okresowo w ilo$ci okreslonej w § 12 ust. 2,

10) przy realizacji ogrodzenia od frontu dziatki wprowadza sig nastgpujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 150 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig
podziat terenu na dziatki zabudowy ustlugowej w oparciu o nastgpujace zasady :,

1)

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1500 m?.



§ 29. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 U,3 U, 4 U, 5
U.
1. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe terendOw stanowia ustugi komercyjne,
2) dopuszcza sig lokalizacje :
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien 1 zakrzewien,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, peliacych stluzebna
role wobec przeznaczenia podstawowego,
c) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie wigcej 30 % powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego,
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wymog ksztaltowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektoniczne;j,

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 rozbudowe istniejacych budynkéw ustugowych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

3) wysoko$¢ nowej zabudowy uslugowej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji
nadziemnych,

4) wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

5) dach nowego budynku ustugowego dwuspadowy, o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 50°, pokryty dachowka ceramiczna
lub materiatami  dachowkopodobnymi, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
dostosowanych do wzgledow technicznych i technologicznych,

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U, 4 U, 5 U nalezy zachowac¢
pas terenu o szerokosci 3 m od zewnetrznej krawedzi budowli kolejowej (m.in. rowu
odwadniajacego, podtorza, nasypu) dla potrzeb kolejowej drogi technologicznej
obstugujacej lini¢ kolejowa,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w
nastgpujacych odlegtosciach :

a) 25 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDGP,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD,

c) 10 m od granicy obszaru kolejowego i nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy 1 powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70 % powierzchni dzialki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki,

10) obowiazek wydzielenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych 1 przebywajacych
okresowo w ilo$ci okreslonej w § 12 ust. 2,

11) przy realizacji ogrodzenia od frontu dziatki wprowadza si¢ nastgpujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.
3. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢
podziat terenu na dziatki zabudowy ustugowej w oparciu o nastepujace zasady:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 3000 m?.

§ 30. Tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 U,MN - 8 U,MN.



1.

W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa ustugowa (ustugi komercyjne)
oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, petniacych stuzebna
rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego,

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wymog ksztaltowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektoniczne;j,

2) wysoko$¢ zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie
moze przekroczy¢ 2 kondygnacji,

3) wysoko$¢ budynku ustugowego i mieszkalnego na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1 U,MN — 6 U,MN, 8 U,MN liczona od poziomu terenu do gérnej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m, a na terenie 7 U,MN 8 m,

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1 UMN — 6 U,MN, 8 U,MN liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 8 m, a na terenie 7 U,MN 6 m,

5) dachy budynkow ustugowych i mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o
symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 50°,
pokryte dachowka ceramiczna lub materiatami dachdéwkopodobnymi, przy czym
dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme
dachu,

6) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, pokryte dachowka ceramiczna lub
materiatami dachowkopodobnymi, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

7) ustala si¢ 60% powierzchni dziatki jako maksymalna powierzchni¢ zabudowy i
powierzchni utwardzonych (dojazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze),

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni dzialki,

9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 7 U,MN, 8 U,MN nalezy
zachowac pas terenu o szeroko$ci 3 m od zewngtrznej krawedzi budowli kolejowe;j
(m.in. rowu odwadniajacego, podtorza, nasypu) dla potrzeb kolejowej drogi
technologicznej obstugujacej linig kolejowa,

10) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 7 U,MN, 8 U,MN obowiazuja
ograniczenia wynikajace z potozenia w obregbie strefy ,,E” ochrony ekspozycji (osie
widokowe),

11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w
nastepujacych odleglosciach :

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gléwnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej droég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami : 6 KDD, 7 KDD, 8§ KDD, 11 KDD, 13 KDD oraz drég wewngtrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 KDW, 4 KDW,

12) przy realizacji nowego ogrodzenia od frontu dziatki wprowadza si¢ nast¢pujace
zasady :

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci maksymalnej wysokosci 150 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.



3. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢
podziat terenu na dzialki zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej w
oparciu o nastgpujace zasady :

1)
2)

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 22 m,
minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1200 m?.

§ 31. Teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 9 UMN (teren wchodzacy w sktad zespotu folwarcznego).
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa ustugowa (ustugi komercyjne)

oraz zabudowa mieszkaniowa,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, pelniacych stuzebna
role wobec przeznaczenia podstawowego,

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1)

2)

3)

4)

projektowane 1 modernizowane budynki nalezy ksztaltowa¢é w  sposob
zharmonizowany z lokalnym krajobrazem kulturowym 1 przy nawiazaniu do lokalnej
historycznej zabudowy o walorach zabytkowych,

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 U,MN obowiazuja ograniczenia
wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 7 ust. 5,

ustala si¢ 70% powierzchni dzialki jako maksymalna powierzchni¢ zabudowy i
powierzchni utwardzonych (dojazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze),
minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki

§ 32. Teren ustlug sportu oznaczony na rysunku planu symbolem US.
1. w zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ :

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ustugi sportu i rekreacji,

dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej $redniej i niskie;j,

b) obiektéw ustugowych i sanitarnych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym,

c) obiektow matej architektury,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, pelniacych stuzebna
rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych terenowych, z
wykluczeniem parkowania samochodéw o no$nosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
terenu ustala si¢:

)
2)
3)

4)

5)

wymog ksztattowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,
wysokos¢ obiektow ustugowych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych,
wysokos¢ obiektow ustugowych liczona od poziomu terenu do goérnej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, materiatami
dachowkopodobnymi w kolorze czerwonym matowym, kat nachylenia potaci
dachowych wynosi od 35° do 45°, dopuszcza si¢ dachy dostosowane do wymogoéw
technicznych i technologicznych,

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US obowiazuja ograniczenia
wynikajace z polozenia w obrebie strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.



6)
7)
8)

9)

maksymalna powierzchnia zabudowy 1 powierzchni zabudowy nie powinna
przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80%
powierzchni dziatki,

ustala si¢ wjazd na teren ustug sportu od strony drogi dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 24 KDD,

obowiazek wydzielenia w obrebie wlasnos$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow stalych 1 przebywajacych
okresowo.

10) od strony drég dojazdowych wprowadza si¢ obowiazek nalezytego zabezpieczenia

terenu sportowego w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo przebywajacym na boisku
oraz na terenach przylegtych (drogi publiczne).

§ 33. Tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 UT — 3 UT.
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sig :

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenow stanowia ustugi turystyki,

dopuszcza si¢ lokalizacjg :

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) zbiornikow matej retencji wodnej,

c) obiektow ustugowych 1 sanitarnych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, petniacych stuzebna
role wobec przeznaczenia podstawowego,

e) urzadzen sportowych.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

wymog ksztalttowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektoniczne;j,
wysoko$¢ obiektow ustugowych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych,
nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachéwka ceramiczna lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi, kat
nachylenia potaci dachowych wynosi od 35° do 50°, dopuszcza sie dachy dostosowane
do wymogow technicznych i technologicznych,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w
odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych,

maksymalna powierzchnia zabudowy 1 powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 30 % powierzchni dzialki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 70%
powierzchni dziakki,

obowiazek wydzielenia w obregbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow stalych i przebywajacych
okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2,

przy realizacji ogrodzenia od frontu dzialki wprowadza si¢ nastgpujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 150 cm,

b) zakazuje sig¢ stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.



§ 34. Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow, obiektow i urzadzen obstugi
transportu samochodowego oraz zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 PU - 11 PU.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny
oraz zabudowa ustugowa,
2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien 1 zakrzewien,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, pelniacych sthuzebna
role wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy
wolnostojacych,

c) elementéw reklamowych i1 informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektoniczne;,

2) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowg istniejacych budynkéw produkcyjno —
ustugowych,

3) wysoko$¢ obiektéw modernizowanych i nowych: produkcyjnych, produkcyjno —
ustugowych, magazynowych  dostosowana do  wymogoéw  techniczno -
technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ wysokosci 12 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

4) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego
budynku) nie powinna przekroczy¢ wysokosci 10 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy dachu,

5) dachy obiektow: produkcyjnych, produkcyjno — uslugowych, magazynowych
dostosowane do wymogow techniczno — technologicznych,

6) dach budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku)
dwuspadowy lub wielospadowy, pokryty dachéwka ceramiczna, materiatami
dachowkopodobnymi,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w
nastepujacych odleglosciach :

a) 25 m od linii rozgraniczajacej drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDGP,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej drég zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami : 1 KDZ, 4 KDZ,

c) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2 KDL,

d) 6 m od linii rozgraniczajacej drég dojazdowych oraz drég wewngtrznych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy 1 powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 80 % powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki,

10) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nast¢pujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko$ci maksymalnej wysokosci 200cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

11 obowiazek wydzielenia w obrebie wlasnosci, w ramach przeznaczenia terenu
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i1 przebywajacych
okresowo w ilo$ci okre§lonej w § 12 ust 2.



3. W zakresie szczegblowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sie:
1) minimalna szeroko$¢ dziatki 50 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki 5000 m?,

§ 35. Tereny urzadzen obstlugi transportu samochodowego, oznaczone na rysunku planu
symbolami : 1 KS, 2 KS.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia: urzadzenia obstugi transportu
samochodowego,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, pelniacych sthuzebna
role wobec przeznaczenia podstawowego,
3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych.
2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :
1) dopuszcza si¢ modernizacje 1 rozbudoweg istniejacych garazy, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odregbnymi,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w nawiazaniu do zabudowy sasiadujacej,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 1 powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 80 % powierzchni dzialki,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20 %
powierzchni dziatki.

§ 36. Teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KSp.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi parking dla samochodow osobowych,
2) dopuszcza sig lokalizacje :
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni izolacyjne;j.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
terenu ustala si¢ :
1) powierzchnia terendw przeznaczonych pod miejsca postojowe nie moze przekroczy¢
70 % ogo6tu powierzchni,
2) stanowiska postojowe i jezdnia manewrowa powinny mie¢ nawierzchni¢ utwardzona
lub co najmniej gruntowa stabilizowana ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody,
3) odprowadzanie wod opadowych z terenu parkingu do projektowanej kanalizacji
deszczowej po uprzednim ich oczyszczeniu w urzadzeniach zabezpieczajacych przed
przedostawaniem si¢ produktéw ropopochodnych i piasku.

§ 37. Teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 ZP (zabytkowy park
znajdujacy si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow).
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zielen parkowa, potozona w obrgbie strefy
,»A” §cistej ochrony konserwatorskie;j,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej peklniacych stuzebna rolg wobec
przeznaczenia podstawowego,
b) ciagdw pieszo — rowerowych,
c) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,



d) obiektow matej architektury,

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow kubaturowych.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1) obowiazek utrzymywania i konserwowania istniejacej zieleni parkowej w tym w
szczegdlnosci pomnikow przyrody a powstate ubytki nalezy uzupetnia¢ zielenia
zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

2) wszelkie dziatania inwestycyjne w tym rowniez odtworzeniowe i rewaloryzacyjne
wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

3) dla czesci parku potozonej w sasiedztwie ulicy Chrobrego obowiazuja ograniczenia
wynikajace z polozenia w obrebie strefy ,,W” ochrony archeologicznej, o ktorej mowa
w § 7 ust. 8,

4) przed przystapieniem do planowanej inwestycji ustala si¢ obowiazek uzyskiwania
wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 38. Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami : 1 ZP — 3 ZP,
57ZP-7ZP.

1.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zielen parkowa,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej peklniacych stuzebna rolg wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych terenowych z wytaczeniem
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 ZP,

b) ciagoéw pieszo — rowerowych,

c) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

d) obiektow matej architektury,

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1) obowiazek utrzymywania i konserwowania istniejacej zieleni parkowej a powstate
ubytki oraz nowe nasadzenia zieleni nalezy dokonywa¢ zgodnie z istniejacymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi,

2) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszo — rowerowego 3 m.

§ 39. Teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi teren cmentarza czynnego,

2) dopuszcza sig lokalizacjg :

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) obiektow i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym (obiekty
kubaturowe, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi).

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania

terenu ustala si¢ :

1) docelowe urzadzenie cmentarza dostosowa¢ do istniejacego ukladu przestrzennego
cmentarza,

2) wprowadza si¢ nakaz utrzymywania i konserwowania obiektow cmentarnych, matej
architektury, ogrodzenia oraz zieleni, a powstate ubytki nalezy uzupehia¢ zielenia
zgodnie z istniejacymi warunkami glebowymi,

3) wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 12 m,



4)

wprowadza si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, zakladow
zywienia zbiorowego, produkcji i sktadowania zywnosci w 50 metrowe] strefie
ochrony sanitarnej cmentarza.

§ 40. Teren cmentarza zamknigtego, oznaczony na rysunku planu symbolem ZCz.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig :

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi teren cmentarza zamknigtego (istniejacy),
dopuszcza si¢ lokalizacjg :
a) zieleni urzadzonej w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
terenu ustala sie :

1))
2)

3)

wprowadza si¢ nakaz utrzymywania i konserwowania obiektéw cmentarnych oraz
uzupelnienia 1 nasadzania zieleni dostosowanej do warunkow glebowych.

wszelkie dziatania inwestycyjne z uwagi na polozenie w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
przed przystapieniem do planowanej inwestycji ustala si¢ obowiazek uzyskiwania
wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 41. Tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 ZD, 2 ZD.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia ogrody dziatkowe,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektu uslugowego zwiazanego z przeznaczeniem podstawowym,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, petniacych stuzebna
rolg wobec przeznaczenia podstawowego,

c) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

d) dopuszcza si¢ pozostawienie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2
ZD jako terenu rolniczego.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
terenu ustala si¢ :

1)
2)

3)

4)

wysoko$¢ zabudowy zwiazanej z ogrodami dziatkowymi nie moze przekroczy¢ 1
kondygnacji nadziemne;j,

wysokos¢ zabudowy zwiazanej z ogrodami dziatkowymi liczona od poziomu terenu
do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 4 m, a wysokos$¢ budynku
ustugowego 8 m,

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 ZD obowiazuja ograniczenia
wynikajace z polozenia w obrgbie strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

na terenie ogrodu dziatkowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZD nalezy
uwzgledni¢  zachowanie  historycznego  ogrodzenia murowanego  zespolu
folwarcznego.

§ 42. Tereny lasow, zadrzewien i zakrzewien oraz tereny rolnicze do zalesienia oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1 ZL - 17 ZL, 1 R/ZL -4 R/ZL.
1. W zakresie przeznaczenia terendow ustala sig:

1))

2)

przeznaczenie podstawowe terenow stanowia lasy, zadrzewienia 1 zakrzewienia oraz

dolesienia,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistnieja mozliwosci
trasowania lub lokalizacji poza tymi terenami, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) ciagdw pieszo — rowerowych,



c) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
3) zakazuje sig lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektéw 1 urzadzen
zwiazanych z gospodarka lesna, lokalizowanych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
terenu ustala si¢ :

1)
2)
3)

4)

obowiazek zachowania i uporzadkowania istniejacej zieleni lesnej,

minimalna szeroko$¢ ciagu pieszo — rowerowego 3 m,

wysoko$¢ zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna nie moze przekroczy¢ 2
kondygnacji nadziemnych,

wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do gérnej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 9 m.

§ 43. Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 R —35 R.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowia tereny rolnicze,

dopuszcza si¢ lokalizacjg :

a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),

b) urzadzen telekomunikacyjnych — 1 stacji bazowej telefonii komoérkowej - na
terenach poza strefami konserwatorskimi,

c) zadrzewien i zakrzewien,

d) zalesief na gruntach rolnych pod warunkiem, Ze grunt spetnia co najmniej jeden z
nizej wymienionych warunkow :

- areal przeznaczony do zalesienia bgdzie zwarty o minimalnej powierzchni 0,4 ha,
a maksymalnej 30 ha oraz nie bedzie utrudnial zagospodarowania terendow
sasiednich (w tym réwniez rolniczych),

- jest gruntem w ktorym gleby klasy bonitacyjne V 1 VI stanowia nie mniej niz 80 %
powierzchni,

- jest gruntem okresowo zalewanym,

- jest gruntem zdegradowanym w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntow rolnych 1 lesnych,

- jest gruntem potozonym w strefie zrodliskowej rzeki, potokow, wzdtuz brzegow
rzek oraz zbiornikéw wodnych,

- jest gruntem po wyeksploatowanym piasku, zwirze, torfie lub glinie,

e) stawoéw hodowlanych, za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 30 R,

f) niezbgdnych drég do obstugi terendw rolniczych,

g) urzadzen wodnych ksztaltujacych stosunki wodne, w tym wurzadzen
melioracyjnych 1 zbiornikow wodnych,

h) ciagdw pieszych i rowerowych (w tym rowniez szlakdéw turystycznych),

zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.

2. W zakresie zasad i ochrony ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :
1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1 R, 5R, 7R, 10 R, 11 R, 20

2)

R, 22 R, 24 R, 30 R, ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ochrony stanowisk
archeologicznych nr : 3/137, 4/138, 8/142, 9/143, 6/140, 7/141, 11/145 21/156,
22/157, 23/158, 2/153, 19/154, 24/159, 25/160, 28/163, 29/165, 32/168, 31/167,
arkusz AZP 69 — 31, o ktorych mowa w § 7 ust. 10,

na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami :16 R, 24 R, 25 R,
26 R, 8 R, 13 R, 15 R, obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w sasiedztwie
terenu linii kolejowe;j.



§ 44. Tereny wod s$rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami : 1 WS - 16 WS -
cieki wodne, rowy melioracyjne (tereny 14 WS, 15 WS wchodza w sktad obszaru
zabytkowego parku).
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia wody $roédladowe (cieki wodne, rowy
melioracyjne).
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szata roslinng w ich najblizszym
sasiedztwie oraz wod podziemnych,

2) dopuszcza si¢ przykrycie rowdéw melioracyjnych,

3) wprowadza si¢ obowiazek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach
melioracyjnych i ciekach wodnych o szeroko$ci minimum 3 m celem zapewnienia
dostepu do rowow 1 ciekdéw wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji (w tym
réwniez urzadzen wodnych),

4) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14 WS, 15 WS obowiazuja
ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,W” ochrony archeologicznej, o
ktorej mowa w § 7 ust. 8,

5) obowiazek uzgodnienia inwestycji na terenach oznaczonych na rysunku planu 14 WS,
15 WS z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 45. Tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E —
14 E.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia urzadzenia elektroenergetyczne,

2) dopuszcza sig lokalizacjg zieleni niskie;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz urzadzania terendw
ustala sie :

1) adaptacje¢ istniejacych stacji transformatorowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2 E, 4 E, 5 E, 12 E, 15 E z dopuszczeniem mozliwos$ci ich modernizacji lub
likwidacji oraz budowg nowych stacji oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1 E,
3E,6E-11E, 13E, 14E,

2) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych wysokos¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 9 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji,

3) przy grodzeniu stacji transformatorowych wprowadza sig nastepujace zasady :

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokos$ci 150 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.

§ 46. Tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczone na rysunku planu symbolami :

IW-3W.

1. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terenOw stanowia urzadzenia zaopatrzenia w wodg,
2) dopuszcza sig lokalizacjg :

a) zieleni niskie;j,

b) niezbednych drég do obstugi urzadzen zaopatrzenia w wodg.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
terenu ustala si¢ zasady zagospodarowania na terenach stref ochrony bezposredniej i
posredniej uje¢ wody zgodnie z Decyzja Wojewody Wroctawskiego 0S/62100/4/98 z dnia
22 stycznia 1998 roku.



§ 47.

Teren urzadzen do odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow — mechaniczno —

biologiczna lokalna oczyszczalnia $ciekoOw, oznaczony na rysunku planu symbolem K.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig :

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowia urzadzenia do odprowadzania i

unieszkodliwiania $§ciek6w — mechaniczno — biologiczna lokalna oczyszczalnia

sciekow,

dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) zieleni izolacyjnej,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, petniacych stuzebna
role wobec przeznaczenia podstawowego.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
terenu ustala sie :

1y

2)
3)

obiekty i urzadzenia oczyszczalni nie moga ujemnie oddziatywac¢ na srodowisko, a ich
szkodliwo$¢ winna zamykac si¢ w granicach wilasnej dziatki,

wprowadza si¢ obowiazek stalego monitoringu urzadzen oczyszczalni,

na terenie oczyszczalni wzdluz ogrodzenia winny by¢ zatozone pasy zieleni
izolacyjnej o szerokos$ci minimum 10 m.

§ 48. Teren obiektdéw i urzadzen cieptownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem C.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowia: obiekty i1 urzadzenia cieptownictwa,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, petniacych stuzebna
rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy
wolnostojacych,

c) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1)
2)
3)
4)
S)
6)

7)

dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowg istniejacego obiektu cieptownictwa,

wysokos$¢ obiektu modernizowanego 1 nowego dostosowana do wymogow techniczno

— technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ wysokosci 12 m liczac od poziomu

terenu do kalenicy dachu,

dachy obiektoéw cieptownictwa dostosowane do wymogoéw techniczno —

technologicznych,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej

niz 8 m od granicy dziatki z droga lokalna,

maksymalna powierzchnia zabudowy 1 powierzchni utwardzonych nie powinna

przekroczy¢ 80 % powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20%

powierzchni dziatki,

przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastgpujace zasady :

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko$ci maksymalnej wysokosci 200cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

c) obowiazek wydzielenia w obregbie wilasnosci, w ramach przeznaczenia terenu
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo w ilosci okre§lonej w § 12 ust 2.



§ 49. Teren drogi gldwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1y

2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga gtowna klasy G (istniejaca droga

krajowa nr 15),

dopuszcza si¢ lokalizacjg :

a) towarzyszacych obiektow pomocniczych,

b) chodnikéw i $ciezek rowerowych lub §ciezek pieszo — rowerowych,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi w tym rowniez
zwiazanych z odprowadzaniem i podczyszczaniem wod —opadowych
odprowadzanych z jezdni,

d) $rodkow ochrony czynnej zmniejszajacej uciazliwosé drogi (ekrany naturalne z
zieleni, ekrany akustyczne),

e) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych: pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen
technicznych,

3) zakazuje si¢ na obszarze strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej lokalizacji wiat

przystankowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1y

2)
3)

4)

minimalna szeroko$§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 30 m (dopuszczalne
miejscowe zmniejszenie linii rozgraniczajacych za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi),

skrzyzowania drogi gltownej z droga lokalna oraz z drogami dojazdowymi na
warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi wyzszej kategorii,

krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez zarzadcow sieci i zarzadceg drogi,

dla czgsci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG obowiazuja
ograniczenia wynikajace z polozenia w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej, o
ktorej mowa w § 7 ust. 4 oraz strefie ,,E” ochrony ekspozycji, o ktorej mowa § 7 ust.
7,

dla czgsci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG obowiazuja
ograniczenia wynikajace z polozenia w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 7 ust. 5.

§ 50. Teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem

KDGP.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig :

)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga gltéwna ruchu przyspieszonego klasy

GP (projektowana obwodnica miejscowosci Cieszkow 1 Zduny),

dopuszcza si¢ lokalizacjg :

a) towarzyszacych obiektow pomocniczych,

b) chodnikow i sciezek rowerowych lub $ciezek pieszo — rowerowych,

c) roéwnoleglych drog do obstlugi terenéw zainwestowanych i rolnych,

d) s$rodkow ochrony czynnej zmniejszajacej ucigzliwos¢ drogi (ekrany naturalne z
zieleni, ekrany akustyczne),

e) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych: pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen
technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji ustala si¢ :

1)

minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 40 m (dopuszczalne
poszerzenie linii rozgraniczajacych, szczegdlnie przy skrzyzowaniach z drogami :
zbiorcza, lokalna oraz dojazdowymi),



2)

3)

4)

skrzyzowania drogi gléwnej ruchu przyspieszonego z droga zbiorcza, z droga lokalna
oraz z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych przez zarzadce¢ drogi wyzszej
kategorii,

krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez zarzadcow sieci i zarzadceg drogi,

wyklucza si¢ zjazdy 1 wyjazdy bezposrednio z terenéw przylegtych do terenu drogi
gléwnej ruchu przyspieszonego.

§ 51. Tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDZ — 4 KDZ.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1))
2)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowia drogi zbiorcze klasy Z (istniejace drogi

powiatowe nr 1427 D, 1421 D),

dopuszcza sig¢ lokalizacjg :

a) towarzyszacych obiektow pomocniczych,

b) chodnikéw i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo — rowerowych,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi w tym réwniez
zwigzanych z odprowadzaniem 1 podczyszczaniem wod — opadowych
odprowadzanych z jezdni,

d) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych: pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen
technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala sig:

D)

2)
3)

4)

§ 52.

minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 20 m (dopuszczalne
miejscowe zmniejszenie linii rozgraniczajacych do 10 m za zgoda i na warunkach
zarzadcy drogi),

skrzyzowanie drog zbiorczych z drogami: lokalna, dojazdowymi oraz ciagami pieszo-
jezdnymi, na warunkach okreslonych przez zarzadcow drog,

krzyzowania drog z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez zarzadcow sieci 1 zarzadcow drog,

dla czgsci terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 KDZ, 3 KDZ, 4 KDZ
obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie ,,A” S$cislej ochrony
konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 ust. 4 oraz strefie ,,E” ochrony ekspozycji
(czes¢ terenu 4 KDZ), o ktérej mowa § 7 ust. 7,

dla czg$ci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 KDZ obowiazuja
ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 7 ust. 5.

Tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDL (droga

powiatowa nr 1412 D), 2 KDL.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig :

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowia drogi lokalne klasy L,

dopuszcza si¢ lokalizacjg :

a) chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

c) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych: pasow zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury oraz urzadzen

technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji ustala sig :
minimalna szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — 15 m w przekroju

)

drogowym, 12 m w przekroju ulicznym (dopuszczalne miejscowe zmniejszenie linii
rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu),



2) minimalna szerokos$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 6 m,

3) skrzyzowanie drogi lokalnej z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych przez
zarzadcow drog,

4) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez zarzadcow sieci.

§ 53. Tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD - 20 KDD,

22 KDD —43 KDD.

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia drogi dojazdowe,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) chodnikow i sciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych: pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen
technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji ustala si¢ :

1) minimalna szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — 10 m (dopuszczalne
miejscowe  zmniejszenie  linii  rozgraniczajacych  zgodnie z  lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu),

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 5 m,

3) skrzyzowania drog dojazdowych z drogami : gléwna, zbiorczymi, lokalnymi na
warunkach okre$lonych przez zarzadcow drog,

4) krzyzowania drog z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez zarzadcow sieci,

5) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 11 KDD, 12 KDD, 18 KDD, 19
KDD, 20 KDD, 10 KDD (cz¢$¢) obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w
strefie ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, o ktoérej mowa w § 7 ust. 4 oraz strefie ,,E”
ochrony ekspozycji 11 KDD, 12 KDD (czg$¢), o ktorej mowa § 7 ust. 7,

6) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 30 KDD (czg$¢), 27 KDD (czg$¢),
25 KDD (czgs$¢), obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 7 ust. 5.

§ 54. Teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 21 KDD.
1. Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga dojazdowa.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji ustala sig :
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m (dopuszczalne
miejscowe  zmniejszenie  linii  rozgraniczajacych  zgodnie z  lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu),
2) obowiazek zachowania znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy drzew —
zabytkowa aleja lipowa,
3) w sasiedztwie zabytkowej alei lipowej wprowadza si¢ nakaz pozostawienia pasa
nawierzchni nieutwardzonej,
4) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych
przez zarzadcow sieci.

§ 55. Tereny drog wewngetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW — 10
KDW.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia drogi dojazdowe wewngtrzne,

2) dopuszcza sig lokalizacjg:



a) chodnikow,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych: pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen
technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — 8 m (dopuszczalne
zmniejszenie linii rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na
rysunku planu),

2) skrzyzowania drog dojazdowych wewnetrznych z pozostatymi drogami na warunkach
okreslonych przez zarzadcoHw drog,

3) krzyzowania drég z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez zarzadcow sieci,

4) realizacja drogi wewngetrznej jest obowiazujaca w przypadku dokonania podziatu
nieruchomos$ci, zgodnie z proponowanymi na rysunku planu liniami podziatu
wewngtrznego nieruchomosci,

5) w przypadku dokonania innego podziatu nieruchomosci niz proponowany na rysunku
planu — zgodnego z zasadami podziatu nieruchomos$ci ustalonymi w uchwale,
dopuszcza si¢
a) zmiang przebiegu drogi wewngtrznej o parametrach 1 warunkach ustalonych w ust.

2 pkt. 1 za zgoda zarzadcy drogi,

b) odstapienie od jej realizacji.

§ 56. Tereny ciagdw pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami :
1 KDp -9 KDp.
1. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia ciagi pieszo-jezdne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych — 5 m,
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 KDp obowiazuja ograniczenia
wynikajace z potozenia w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa
w § 7 ust. 4.

§ 57. Tereny drog transportu rolnego oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDR —

7 KDR.

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenOw stanowia drogi transportu rolnego,
2) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢
minimalng szeroko$¢ drog transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych — 4 m.

§ 58. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1 RM —4 RM, 1 MN —49 MN, 1
MW -3MW,1 MLMN-6 ML,MN,1U,30U,4U,5U,7U,8U,10U, 11 U, 12 U, 15
U-23U,1 MNU-13MNU, 1 UMN -9 UMN, 1 PU-11 PU, 1 KS,2KS, 1 UT-3
UT w wysokosci 30 %,

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: US, 14 U,2 U, 13U, 6 U,9 U, 1
ZP—-77ZP,1W-3W K, 1E-14E,C,1R-35R, 1ZL-17ZL, 1 R/ZL-4R/ZL, 1



WS - 16 WS, KSp, KDGP, KDG, 1 KDZ -4 KDZ, 1 KDL, 2 KDL, 1 KDD —43 KDD, 1
KDW — 10 KDW, 1 KDp — 9 KDp, 1 KDR —7 KDR, w wysoko$ci 0,1 %.

Rozdzial IV. Przepisy koncowe
§ 59. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieszkow.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego .

§ 61. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej gminy Cieszkow.

Przewodniczacy
Rady Gminy Cieszkow
/~/ Zdzistaw Zalezny



